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Bemarkninger til forslaget
Almindelige bemarkninger
1. Indledning

Der har siden den 1. juli 2002 vaeret ydet lan fra det offentlige til medfinansiering af opfarelse
af nye boliger i form af én-familiehuse, reekkehuse og etageboliger.

Det offentliges Ian til medfinansiering af opfarelse af nye boliger er indgaet i bestraebelserne
pa at skabe grundlag for, at borgerne kunne finansiere anskaffelse af deres egen bolig og
dermed boligforsyne sig selv.

| de senere ar er der konstateret en stigende tendens til, at private bygherrer og investorer
opfarer eller erhverver et stgrre antal boliger med offentlige lan ydet til opferelse af nye
boliger, med henblik pa anvendelse af boligerne som udlejningsboliger.

Det er vurderingen, at dette ikke leengere stemmer overens med bestraebelserne pa at skabe et
grundlag for, at borgerne kan opfare eller erhverve deres egen bolig og herved boligforsyne
sig selv.

Pa denne baggrund fremsattes forslag til &ndring af Inatsisartutlov om boligfinansiering, der
indeberer, at der ikke kan opfares eller erhverves flere boliger med offentlige 1an, ydet til
opfarelse af nye boliger, med henblik pa udlejning.

2. Hovedpunkter i forslaget

a) Geldende ret

Det har siden 1. juli 2002 veeret muligt at yde anlagslan til savel enkeltpersoner som
virksomheder og selskaber til opfarelse af nye ejerboliger. Ejerboligerne kan opfares som
etageejendomme, raekkehuse, kaedehuse eller enfamilie- og dobbelthuse. Boligerne kan
anvendes til egen bolig, til udlejning eller som personaleboliger.

Offentlige lan forfalder ikke til betaling ved ejerskifte. Siden 1. januar 2018 betales
ejerskifteafdrag pa lanetilsagn meddelt efter den 1. januar 2018 og lan ydet pa grundlag af

disse lanetilsagn.

b) Forslaget
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Det foreslas, at offentlige lan, til opfarelse af nye boliger, fremover alene kan ydes til fysiske
personer. Det foreslas, at fysiske personer, der allerede har 1 bolig med offentlige lan, ydet til
opfarelse af nye boliger, ikke kan opna yderligere offentligt Ian til opfarelse af nye boliger
eller overtage en allerede opfert bolig med bestaende offentlige Ian ydet til opfarelse af nye
boliger.

Det foreslas, at private bygherrer fortsat kan opna tilsagn om lan til opfarelse af nye boliger.
Lanetilsagn ydes pa vilkar, at de nyopfarte boliger skal salges til fysiske personer senest 6
maneder efter, at der er meddelt ibrugtagningstilladelse. Herefter bortfalder lanetilsagn for de
boliger, som ikke er solgt.

Det foreslas, at bestaende lan viderefares pa uendrede vilkar indtil eventuelt ejerskifte.
Private bygherrer eller investorer med flere ejerlejligheder, med offentlige 1an ydet til
opfarelse af nye boliger, kan ugendret anvende boligerne som udlejningsboliger. Ved
ejerskifte kan de offentlige lan alene overtages af fysiske personer, der ikke allerede har
offentlige lan ydet til opfarelse af nye boliger.

Det foreslas, at tilsagn om lan til opfarelse af nye boliger meddelt far den 1. januar 2021, hvor
der er indgaet bindende entreprisekontrakter, viderefares pa uendrede vilkar. Bygherren kan
overdrage en eller flere af boligerne med offentlige 1an, ydet til opfarelse af nye boliger, til
fysiske og juridiske personer. Ved efterfglgende ejerskifte kan de offentlige Ian alene
overtages af fysiske personer, der ikke allerede har offentlige 1an ydet til opfarelse af ny bolig.

Forslaget sammenholdt med geaeldende lov

Geldende formulering Forslaget

81
| Inatsisartutlov nr. 39 af 23. november 2017
om boligfinansiering, som &ndret ved
Inatsisartutlov nr. 36 af 28. november 2019,
foretages folgende &ndringer:

§ 9. Lan efter §8 5-8 kan kun ydes, safremt | 1. § 9 affattes saledes:

lantager selv finansierer de resterende ” 80, Lan efter 88 5-8 kan kun ydes til
samlede opfarelsesudgifter. fysiske personer og mod dokumentation for
finansiering af de resterende samlede
opfarelsesudgifter.”

2. Efter § 9 indseettes:
> §9a. En fysisk person kan alene opna lan til
1 bolig.
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Stk. 2. Der kan ikke ydes lan til fysiske
personer, der allerede har lan ydet til opfarelse
af nye boliger i medfer af Inatsisartutlov om
boligfinansiering eller tidligere lovgivning om
boligfinansiering.”

”” § 9b. En privat bygherre kan opfare nye
boliger med henblik pa salg til fysiske
personer. Kommunalbestyrelsen kan meddele
lanetilsagn til opferelse af nye boliger efter §
9. Bestemmelserne om lan til opfarelse af nye
boliger finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Ved den private bygherres salg af
nyopfarte boliger senere end 6 maneder efter
udstedelse af ibrugtagningstilladelse bortfalder
lanetilsagn uden varsel for boliger, der ikke er
solgt.”

8 11. Kommunalbestyrelsen skal orienteres

om ethvert ejerskifte af boliger omfattet af §
10, stk. 1. Lan efter 88 5-8 forfalder ikke til

betaling ved ejerskifte.

3. 8§11, stk. 1, affattes sdledes:

” Kommunalbestyrelsen skal orienteres om
ethvert ejerskifte af boliger omfattet af § 10,
stk. 1. Lan efter 88 5-8 forfalder til betaling
ved ejerskifte, bortset fra ejerskifte til fysiske
personer, der ikke allerede har lan til opferelse
af nye boliger ydet i medfer af Inatsisartutlov
om boligfinansiering eller tidligere lovgivning
om boligfinansiering. Som ejerskifte anses
tillige overdragelse af andele, anparter, aktier
og lignende i selskaber, foreninger og
lignende, hvis vaesentligste formal er at eje,
udleje eller pa anden made drive fast
ejendom.”

5) Ansggerens cpr-nummer, bopalsattest
eller anden klar identifikation.

6) Erkleering fra Inddrivelsesmyndigheden
om ansggers geld til det offentlige.

4. 1827, stk. 2, indszttes efter nr. 4, som nyt
nummer:

”5) Dokumentation for at anseger ikke har
eksisterende lan efter reglerne i denne
inatsisartutlov eller andre love, jf. § 1, stk. 3.”

Nr. 5 og 6 bliver herefter nr. 6 og 7.
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§2

Inatsisartutloven treeder i kraft den 1. januar
2021.

Stk. 2. Bestaende lan, ydet til opferelse af
nye boliger i medfar af Inatsisartutlov om
boligfinansiering eller tidligere lovgivning om
boligfinansiering, viderefagres ugendret indtil
ejerskifte.

Stk. 3. Inatsisartutloven omfatter tilsagn om
Ian til opfarelse af nye boliger meddelt far den
1. januar 2021 i medfer af Inatsisartutlov om
boligfinansiering eller tidligere lovgivning om
boligfinansiering, safremt der ikke er indgaet
bindende entreprisekontrakter.

Stk. 4. Tilsagn om lan til opfarelse af nye
boliger meddelt for den 1. januar 2021 og hvor
der er indgaet bindende entreprisekontrakter,
viderefgres pa uendrede vilkar. § 1, nr. 2 og
nr. 3 finder anvendelse ved ejerskifte fra
lantagers aftaleerhverver til dennes
aftaleerhverver.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Forslaget kan fa betydning for private bygherrers fremtidige opfarelse og udformning af
etageejendomme til brug for udlejning. Forslaget vil formentlig leegge en deemper pa
nyopfarelse af etageejendomme med et betydeligt antal boliger. Det kan fa indflydelse pa
kommunernes udgifter til lanetilsagn til nyopfarelse af boliger.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
Forslaget forventes ikke at have vasentlige administrative konsekvenser for erhvervslivet.

4.1 Eksisterende boliger med offentlige lan vil kunne udbydes til salg pa sedvanlig vis.
Kgberne ma, typisk i samarbejde med deres bankforbindelse, vurdere, hvorledes kabet kan
finansieres. Der er mulighed for fgrtidig indfrielse af offentlige 1an, ydet til opfarelse af nye
boliger, til lavere kurs og refinansiering gennem lan i bank eller kreditforening.
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Det er vurderingen, at efterspargslen ved udbud til salg af enkeltstaende boliger med
offentlige 1an, ydet til opfarelse af nye boliger, nappe vil blive pavirket pa kort eller leengere
sigt af det foreliggende forslag.

Forslaget kan formentlig have en vis mindre indflydelse pa efterspargslen og dermed prisen
pa kort sigt, hvis et starre antal boliger inden for en kortere tidsperiode udbydes til salg.

Ved vurderingen af forslagets betydning for efterspargslen bemarkes, at opfarelse af
etageejendomme med et stort antal boliger alene er set i Nuuk. I Nuuk udfases offentlig
medfinansiering af nyopfarelse af boliger og bortfalder med virkning fra 1. januar 2027.

Med virkning fra den 1. januar 2027 vil finansiering af nyopfarelse af boliger skulle ske pa
almindelige markedsvilkar. Det er vurderingen, at udfasning af offentlig medfinansiering i
Nuuk vil bidrage til at opretholde efterspargsel i Nuuk efter allerede opferte boliger med
offentlige lan, ydet til opfarelse af nye boliger.

4.2 Private bygherrer vil fortsat kunne opna tilsagn om lan til opfarelse af nye boliger,
herunder etageejendomme med flere ejerlejligheder. Lanetilsagn ydes pa vilkar, at boligerne
skal selges til fysiske personer senest 6 maneder efter ibrugtagningstilladelse.

Private bygherrers salg af nyopfarte boliger skal efter forslaget ske senest 6 maneder efter
ibrugtagningstilladelse, hvis salg skal ske med delvis finansiering med offentlige lan, ydet til
opfarelse af nye boliger. Herefter bortfalder lanetilsagn for de boliger, som ikke er solgt.

Det vil formentlig leegge en deemper pa nyopfarelse af etageejendomme med et betydeligt

antal boliger. Det kan veere forbundet med nogen risiko at bygge et stort antal boliger med

henblik pa salg til fysiske personer. Det kan have indflydelse pa efterspargslen og dermed

priserne pa kort sigt, hvis et stgrre antal boliger inden for en kortere tidsperiode udbydes til
salg.

Det vil formentlig medfare, at private bygherrer i hgjere grad vil opfare etageejendomme med
et mindre antal boliger, og hvor det senere salg i mindre grad pavirker efterspargslen pa kort
sigt.

4.3 | Nuuk er opfart et antal etageejendomme med et sterre antal boliger, og hvor boligerne
ses opfart eller erhvervet med henblik pa udlejning. Naerveerende forslag afskarer
fremadrettet private bygherrer eller investorer fra at opfare eller erhverve boliger med
offentlige 1an, ydet til opfarelse af nye boliger, med henblik pa udlejning.

Nedenfor er anfart 2 oversigter, der viser tilsagn pa lan for henholdsvis opferelse af boliger
efter boligfinansieringsloven og efter andelsboligloven for arene 2018 og 2019. Oversigterne
5
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viser et gjebliksbillede af hvordan lanetilsagnene har set ud for 2018 og 2019, men ikke noget
om hvordan det fremover forventes at se ud.

Oversigt over givne kommunale bevillinger til opfarelse af boliger efter
boligfinansieringsloven:

Avannaata Kommune Qeqgata Kommuneqarfik Kommune
Kommunia Qegertalik Kommunia | Sermersooq Kujalleq
2018 | 2 boliger 8 boliger 6 boliger 42 boliger Data mangler

587.500 kr. 1.878.702 kr.* | 1.516.500 kr. | 7.242.450 kr.

2019 | 16 boliger 27 boliger 5 boliger 179 boliger Data mangler

6.600.000 kr. | 7.185.405 kr.* | 2.042.592 kr. | 42.439.438 kr.

*Der er udelukkende givet tilsagn til renoveringslan.

Oversigt over givne kommunale bevillinger til opfarelse af andelsboliger efter
andelsboligloven:

Avannaata Kommune Qeqgata Kommuneqgarfik Kommune
Kommunia Qegertalik Kommunia | Sermersooq Kujalleq
2018 | 0 boliger 0 boliger 15 boliger 0 boliger Data mangler
0 kr. 0 kr.* 7.878.750 kr. | O kr.
2019 | 0 boliger 3 boliger 16 boliger 0 boliger Data mangler
0 kr. 3.300.000 kr.* | 8.404.000 kr. | O kr.

5. Konsekvenser for miljg, natur og folkesundhed
Forslaget forventes umiddelbart ikke at have konsekvenser for miljget eller naturen.

6. Konsekvenser for borgerne
Forslaget indebeerer, at alene fysiske personer kan opna lan til nyopfarelse af boliger eller
overtage boliger med bestaende offentlige 1an, ydet til opfarelse af nye boliger.

Fysiske og juridiske personer, som ejer flere boliger med offentlige lan, ydet til opfarelse af
nye boliger og som f.eks. anvendes til udlejning, kan ikke kabe yderligere lejligheder med
offentlige lan, ydet til opfarelse af nye boliger. I givet fald ma de offentlige lan indfries som
led i overdragelse af boligen.
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7. Andre vaesentlige konsekvenser
Forslaget forventes ikke at have andre veesentlige konsekvenser.

Bestaende lan og lanetilsagn til opferelse af nye boliger, ydet forud for forslagets
ikrafttreeden, er ydet pa vilkar, at 1an ikke forfalder ved ejerskifte. Ved neaervearende forslag
andres lanevilkarene, saledes at lan forfalder ved ejerskifte, bortset fra ejerskifte til fysiske
personer, der ikke allerede har lan til opfarelse af nye boliger ydet i medfar af Inatsisartutlov
om boligfinansiering eller tidligere lovgivning om boligfinansiering.

Forslaget afskerer ikke bestaende ejere af boliger med offentlige lan, ydet til opferelse af nye
boliger, fra at selge boligen og séaledes at kaber kan overtage de offentlige lan. Forslaget
medfarer, at alene fysiske personer kan overtage det offentlige l1an ved ejerskifte, og kun hvis
den fysiske kaber ikke allerede har en bolig med offentlige lan.

Det har vaeret overvejet, om den foreslaede andring kan anses som et ekspropriationsretligt
indgreb med ret til erstatning, eller om den foreslaede a&ndring er omfattet af lovgivers
almindelige adgang til erstatningsfri regulering.

Der er i den juridiske litteratur enighed om, at vurderingen af om et indgreb har karakter af
ekspropriation, beror pa et samlet skan. Der leegges herved vaegt pa, om indgrebet indebaerer
en overfarelse af rettigheder eller blot en radighedsindskraenkning, om indgrebet er generelt
eller konkret, om begrundelsen for indgrebet taler for eller imod ekspropriation, samt
indgrebets intensitet, herunder dets starre eller mindre indvirkninger pa ejerbefgjelserne.

Nervearende forslag indeberer ikke overfarsel af rettigheder fra de nuvaerende lantagere til
andre. Forslaget omfatter generelt alle bestaende offentlige l1an og lanetilsagn udbetalt eller
meddelt for forslagets ikrafttreeden og med en overgangsordning for tilsagn om lan til
opfarelse af nye boliger meddelt far forslagets ikrafttreeden, hvor der er indgaet bindende
entreprisekontrakter.

Det er vurderingen, at forslaget er af begraenset intensitet. Forslaget indebarer alene
indskraenkninger i hvem, der fremadrettet kan overtage de offentlige lan ved ejerskifte af en
bolig med offentlige l1an, ydet til opfarelse af nye boliger. Det er vurderingen, at forslaget
formentlig ikke vil fa nogen vasentlig betydning for efterspargslen pa boliger med offentlige
1an, ydet til opfarelse af nye boliger. Hertil kommer, at betydningen vil kunne imgdegas ved
hensigtsmaessig tilretteleeggelse af udbud til salg af en flerhed af boliger med offentlige lan
ydet til opfarelse af nye boliger.

Forslaget tilsigter at fare boligfinansieringsordningen tilbage til sit oprindelige udgangspunkt
og med henblik pa at sikre, at boliger med offentlige 1an, ydet til opfarelse af nye boliger, i
hgjere grad bidrager til, at den enkelte borger boligforsyner sig selv. Forslaget tilsigter i den
forstand at rulle den eksisterende retstilstand tilbage til at veere geldende ogsa for bestaende
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offentlige 1an og lanetilsagn. Forslaget tjener saledes til gennemfarelse af en saglig og generel
boligpolitik, der understatter, at fysiske borgere erhverver sig ejerboliger som led i deres egen
boligforsyning.

Pa denne baggrund er det vurderingen, at forslaget ikke har karakter af ekspropriation, men er
omfattet af lovgivers almindelige adgang til erstatningsfri regulering.

8. Hering af myndigheder og organisationer
Forslaget har veeret i hgring i perioden 14. november 2019 — 19. december 2019, og har i
perioden varet offentliggjort pa hgringsportalen pa www.naalakkersuisut.gl.

Forslaget har veeret i hgring hos falgende hgringsparter:

Formandens Departement

Departementet for Natur og Miljg

Departementet for Finanser

Departementet for Rastoffer og Arbejdsmarked
Departementet for Fiskeri, Fangst og Landbrug
Departementet for Erhverv, Energi og Forskning
Departementet for Sociale Anliggender og Justitsomradet
Departementet for Sundhed

Departementet for Uddannelse, Kultur og Kirke
Departementet for Udenrigsanliggender

Avannaata Kommunia

Qeqggata Kommunia

Kommunegarfik Semersooq

Kommune Kujalleq

Kommune Qegertalik

KANUNUPE

INI A/S

Iserit A/S

SIK (Sulinermik Inuussutissarsiutegartut Kattuffiat)
Sulisitsisut (Grenlands Erhverv)

Grgnlandsbanken
Bank Nordik
Finanstilsynet
Finans Danmark

Grgnlands Ejendomskontor
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Ejendomskontoret Igdlo
Lynges.gl

Netbolig

LM Ejendomme

Peqqginnissaq Pillugu Kattuffiit (PPK)

Nunatsinni Perorsaasut Kattuffiat (NPK)

Atorfillit Kattuffiat (AK)

IMAK (llinniartitsisut Meeqqat Atuarfianeersut Kattuffiat)
Akademikernes Sammenslutning i Grgnland (ASG)

De hgringssvar, der indeholder kommentarer til tekniske fejl samt sproglige fejl og mangler er
uden yderligere bemarkninger indarbejdet i forslaget. Andre indkomne hgringssvar
vedrgrende udkastets materielle indhold er i det veaesentlige gengivet og kommenteret
nedenfor.

Der er ved hgringsfristens udlgb modtaget svar fra fglgende hgringsparter, kommentarer til
hgringssvarene er kursiveret:

Akademikernes Sammenslutning i Grgnland (ASG) og Departementet for Natur og Miljg har
ingen bemaerkninger.

Igdlo ApS kan godt forsta motivationen bag forslaget; at sikre den almindelige lenmodtagers
mulighed for kab af bolig. Igdlo ApS papeger dog, at dette alene ikke kan ske ved at fare en
boligpolitik, der alene omhandler boligfinansiering. En boligpolitik bgr ogsa fokusere pa
andre omrader, bl.a. ved at give lejere af offentlige boliger et starre incitament til at veere
selvforsynende pa boligomradet.

Det kan dertil oplyses, at Naalakkersuisut er i gang med et starre analysearbejde pa
boligomradet, kaldet helhedsplan for boliger. Konklusionerne af analysearbejdet er endnu
ikke feerdige. Naalakkersuisut fremkommer med andringsforslaget nu, som en del af
boligreformen. Z£ndringsforslaget skal derfor ikke ses som en isoleret boligpolitik.

Igdlo ApS pépeger, at lejemarkedet er steerkt domineret af det offentliges boliger, og i
begraenset maengde pa det private marked. Denne skave fordeling kan ogsa forsterkes pga.
neervearende lovforslag.

Hensigten med @ndringsforslaget er, at give mulighed for, at flere private personer, far
mulighed for at fa Ian til at kunne bygge deres boliger. Investorer har stadig mulighed for, at
bygge boliger, uden offentlige lan til boligfinansiering, som ogsa kan anvendes som
udlejningsboliger.
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Igdlo ApS mener, at det pa kort sigt bar overvejes, om den forestaende politik kan skabe gget
spekulation blandt investorer pa de eksisterende offentligt belante boliger, hvilket kan vare
med til at skabe et marked i markedet, hvor den almindelige kaber ikke ngdvendigvis vil have
mulighed for at deltage. Yderligere er det et spargsmal, hvorledes dette vil pavirke gvrige
boliger — uden offentlige lan eller med kort restlgbetid.

Hensigten med forslaget er, at flere private personer vil have starre gavn af muligheden for at
fa lan til boligfinansiering. Der er allerede et marked, hvor boliger uden offentlige Ian eller
med kort restlgbetid, bliver solgt.

Igdlo ApS bemeerker ligeledes, at bygningsudviklere — herunder entreprengrer og investorer
der selv opfarer boliger, ikke er med pa heringslisten. Dette undrer Igdlo ApS, da forslagets §
9b, stk. 2, om de offentlige lans forfald 6 maneder efter ibrugtagningstilladelsen udstedelse
muligvis vil kunne anses som en for stor trussel blandt de private bygningsudviklere, som
delvis bidrager til samfundet med privat opfarte boligejendomme. Igdlo ApS noterer sig dog,
at Grgnlands Erhverv er blandt hgringsparterne, og at forslaget derfor ma formodes at na
Grgnlands Erhvervs medlemmer i bl.a. byggebranchen.

Andringsforslaget har vaeret offentligt tilgeengeligt pa Naalakkersuisuts hgringsportal, hvor
enhver der gerne vil komme med deres hgringssvar har haft muligheden.

Departementet for Sundhed ser med bekymring pa @ndringen af lov om boligfinansiering.
Safremt bygherre kun kan optage offentlige lan til medfinansiering af opfarelse af nye boliger
med videresalg for gje, vil det vanskeliggere eller fordyre sundhedsvaesenets muligheder for
at indga lejemal til indkvartering af personale i punkthuse m.v. Departementet for Sundhed
henviser i gvrigt til hovedkonto 20.11.70 Reserve til nye initiativer, hvor der er afsat 3,0 mio.
kr. arligt frem til 2022 til personaleboliger i sundhedsvesenet.

Departementet for Sundhed henviser i den forbindelse yderligere til budgetbidraget for den
naevnte hovedkonto, hvori blandt andet oplyses fglgende:

"Scerligt i Nuuk er der udfordringer med personaleboliger til sundhedsvcesenet,
hvilket bl.a. pavirker rekrutteringen og fastholdelsen. Udfordringerne med
personaleboligerne omfatter bl.a. lang ventetid pa at fa tildelt en bolig. Pa
nuveerende tidspunkt er der indgdet ca. 25 private lejemal pa lejligheder for at
daekke bolighehovet i sundhedsveesenet. Dette giver en manedlig omkostning pa
300 t.kr., svarende til 3,6 mio. kr. arligt. Det er vurderingen, at ved at opsige de
private lejemal, og med de sparede udgifter herved samt de afsatte 3 mio. kr.
arligt fra 2022, vil det vaere muligt at opfare 60 personaleboliger, som dermed
vil gge antallet af personaleboliger veesentligt. Personaleboligerne vil blive
opfart med realkreditfinansiering pa tilsvarende vis som boliger under Illuut
A/S.”
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Departementet for Sundhed vurderer, at initiativet vil veere yderst sveert at gennemfgre med
den foreslaede loveendring. Ikrafttreeden pr. 1. juli 2020 anses ligeledes som for kort en frist.
Naalakkersuisut deler ikke bekymringen i dette henseende fra Departementet for Sundhed.
Der afsattes allerede midler pa de arlige finanslove til opfarelse af nye personaleboliger, som
forslaget ikke vil have en indvirkning pa. Derudover mener Naalakkersuisut at det foreslaede
ikrafttreedelsestidspunkt er passende. Ikrafttreedelsestidspunktet er &ndret til 1. januar 2021,
da forslaget farst fremsettes til behandling under Inatsisartuts efterarssamling. Derudover er
der en arbejdsgruppe i helhedsplan for boliger som inddrager personaleboliger.

Departementet for Sociale Anliggender og Justitsomradet (IIAN) mener generelt set, at den
offentlige sektor ikke bar tilbyde ydelser, som skavvrider markedet. IIAN konkluderer, at der
med forslaget saettes en stopper for det.

Naalakkersuisut tager dette til efterretning.

[1AN papeger, at med den stigende efterspargsel pa boliger og det haltende udbud, er der ikke
udsigt til, at der kan bygges for mange boliger. Kvadratmeter priserne for privat udlejning og
privat salg af boliger er tarnhgje. Dette kan kun betyde, at der tilsvarende ma veere mange
lanefinansierede midler at hente pa realkreditmarkedet. IIAN papeger ligeledes, at der kan
eksistere samfundsgkonomiske forvridningseffekter, som falge af den offentlige sektors tilbud
om byggefinansiering.

Naalakkersuisut ser gerne, at flest muligt borgere, der kan boligforsyne sig selv, udnytter de
eksisterende muligheder, saledes at de offentlige finansieringsmuligheder ger gavn, hvor det
er hensigtsmaessigt.

Endelig mener 11AN, at med den foreslaede lovaendring sikres fglgende:
e Kommunekassernes belastning og eksponering reduceres
e Antallet af arsveerk til sagsbehandling af laneansggninger reduceres
o Offentlige midler frigares til andre formal end starre privat byggeri
e Private incitamenter til at benytte geelds- og kapitalmarkederne forgges

Med en reduceret belastning af den offentlige sektor kan der potentielt set frigares ressourcer i
kommunerne, til at arbejde med eks. sociale indsatser, heriblandt pa boligomradet.

Der er overfgrt boligfinansieringsmidler til kommunerne, og Naalakkersuisut haber pa, at de
afsatte midler til boligfinansiering bliver udnyttet fuld ud i kommunerne, saledes at
efterspargsel pa boligerne kan blive mgdit.

Vagn Andersen har gennem Grgnlands Ejendomskontor/Grgnlands Ejendomsselskab afgivet
et hagringssvar, hvori han statter forslaget. Loven om offentlig boligfinansiering burde efter
Vagn Andersens opfattelse have haft denne udformning lige fra begyndelsen. Den oprindelige
lov havde imidlertid baggrund i en omstrukturering af den offentlige boligmasse, og

ordningen blev bl.a. indfart for at give de offentlige virksomheder, som blev frataget
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bolignumre, mulighed for at etablere personaleboliger pa lidt rimeligere vilkar. Vagn
Andersen konstaterer dog, at muligheden for offentlig finansiering ikke kun anvendes af
virksomheder med behov for personaleboliger, men ogsa i spekulations-gjemed, hvilket
naturligvis ikke kan veere hensigten med ordningen.

Vagn Andersen konstaterer, at starre aktgrer i dag opferer boliger med offentlig finansiering,
som udlejes til stort set det dobbelte af, hvad man selv ville kunne finansiere et kab for. | dag
blokeres mange boliger af starre enkelte aktgrer, som udlejer til stort set det dobbelte af, hvad
man selv ville kunne finansiere et kagb for. Pa sigt vil loven medvirke til et storre ”flow” i
ejendomsmarkedet; en bedre mulighed for at den enkelte kan skifte til en sterre eller mindre
bolig efter behov.

Naalakkersuisut er opmarksomme p4, at inatsisartutloven kan have utilsigtet virkning for
nogle aktgrer. Pa baggrund heraf har Naalakkersuisut fremsat forslaget og igangsat andre
initiativer.

Kommune Kujalleq noterer sig, at lovforslaget har til formal at forhindre, at offentlige
boligfinansieringslan benyttes til opfarelse eller erhvervelse af udlejningsboliger. Kommunen
ser gerne, at en stadig starre andel af borgerne kan blive ejere af deres boliger, og det er
samtidigt magtpaliggende for kommunen, at presset pa den offentlige udlejningsboligmasse
formindskes.

Kommune Kujalleg bemarker dog samtidig, at den oprindelige tanke med
boligfinansieringslan ikke var helt at udelukkende finansiering af udlejningsboliger, og
kommunen henviser til forarbejderne til den ophavede lov fra 2007. Det er klart et gnske i
kommunen, at der ikke med den nu foreslaede andring af boligfinansieringsmodellen laegges
hindringer i vejen for, at private og offentligt ejede virksomheder kan opna finansiering til
opfarelse af personaleboliger, som kommunen anser som et naturligt element i en styrkelse af
kommunens erhvervsliv.

Naalakkersuisut ser gerne, at flest muligt borgere, der kan boligforsyne sig selv, udnytter de
eksisterende muligheder, saledes at de offentlige finansieringsmuligheder ger gavn hvor det
er hensigtsmaessigt. Samtidigt skal det stadig veere en mulighed for stgrre entreprengrer at
bygge boliger med videresalg for gje.

Kommune Kujalleq papeger, at forslaget kunne udformes enklere, hvor det blot tydeliggeres
at boliger med lan ikke ma benyttes til udlejning, dog bortset fra personaleboliger og boliger,
der ikke udlejes erhvervsmeaessigt.

Naalakkersuisut tager dette til efterretning, men vurderer stadig, at der er behov for at
fremsaette forslaget.

Overordnet set, er det Kommunegarfik Sermersoogs vurdering, at forslaget lever op til sin

malsaetning om, ikke at medfinansiere privat udlejningsforretning. Det vurderes dog at
medfgre nogle uhensigtsmassige konsekvenser, set ud fra et bredere perspektiv.
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Kommunegarfik Sermersooq mener, at den foreslaede aendring vil give kommunerne en tung
administrativ opgave i forhold til opfglgning pa tilsagnene. Kommunen skal aktivt udfere
kontrol med, hvilke boliger der er solgt. Det er Kommunegarfik Sermersoogs sken, at det vil
blive et stort arbejde, og at det hgjst sandsynligt vil veere kommunen, som skal foretage
opsggende arbejde, idet bestemmelsen er til ugunst for bygherre eller investor, som derved
ikke har interesse i at oplyse kommunen herom. A£ndringen vil medfare nye opgaver, og nye
processer for kommunernes sagsbehandling af lanene.

Det vurderes, at kommunen ikke vil have en gget administrativ byrde pa baggrund af
endringsforslaget. Kommunen vil som langiver fa besked om @ndringer i ejerforholdet.
Safremt kommunen ikke har modtaget andet, ma det derfor formodes, at bygherre stadig ejer
boligerne, hvorefter lanetilsagnet bortfalder efter 6 maneder. Bygherre vil have incitament til
at szlge boligerne. Derudover kan det naevnes, at kommunerne allerede har mulighed for, at
tage betaling for sagsbehandling af lanesagerne.

Derudover vurderes det, iser for Nuuk, at veere til ugunst for den udvikling, der er i Nuuk by,
set i forhold til en jeevn stigning i indbyggerantallet, og en massiv boligmangel som allerede
er til stede. Tendensen for kommuneplanleegningen er, at byggefelterne udlaegges til
etageboliger frem for enfamiliehuse. Plangrundlaget i Nuuk understgtter derfor ikke tanken
om enkeltpersoners opfarelse af énfamiliehuse.

Incitamentet er ikke alene at fa bygget énfamiliehuse, men forskellige boligtyper, der passer
til de enkelte lokationer. Det kan saledes ogsa opfyldes ved at bygge en starre boligblok, hvor
keberne er privatpersoner.

Kommunegarfik Sermersooq er bekymret for, at safremt man forringer vilkarene for de
private aktarer, ved at gere lanene mere usikre, ved at tilfgje krav om salg indenfor 6
maneder, kan man risikere, at antallet af nye boliger mindskes. Lysten til at opfere boliger i
det tempo der er i dag, vil sandsynligvis blive nedbragt. Derved kan man risikere, at
boligmanglen ikke imgdekommes.

Naalakkersuisut ser gerne, at flest muligt borgere, der kan boligforsyne sig selv, udnytter de
eksisterende muligheder, saledes at de offentlige finansieringsmuligheder gar gavn, hvor det
er hensigtsmaessigt. Samtidigt skal det stadig veere en mulighed for starre entreprengrer at
bygge boliger med videresalg for gje.

Kommunegqarfik Sermersooq modtager ikke mange ansggninger om lanetilsagn fra
enkeltpersoner til opfarelse af énfamiliehuse. Det samme er geaeldende for renoveringslan. |
forhold til de ansggninger der bliver modtaget, giver kommunen lanetilsagn til alle, dog ikke
ngdvendigvis til udbetaling ved ansggningstidspunktet. Da Kommunegarfik Sermersooq
saledes er i stand til at give lanetilsagn til samtlige de ansggninger, som kommunen modtager,
har kommunen vanskeligt ved at se, hvorfor den foreslaede lovaendring skulle vere
ngdvendig.

Incitamentet er ikke alene at fa bygget énfamiliehuse, men forskellige boligtyper der passer til
de enkelte lokationer. Det kan saledes ogsa opfyldes ved at bygge en starre boligblok, hvor

keberne er privatpersoner.

Gregnlands Erhverv indstiller overfor Naalakkersuisut, at forslaget droppes. Grgnlands
Erhverv anerkender, at det maske ikke har veeret hensigten, at offentlig boligfinansiering
skulle kunne bruges som grundlag for opferelse / erhvervelse af boliger til udlejning, som et
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investeringsprojekt. Grgnlands Erhverv papeger imidlertid, at man herved har skabt en
kontinuitet i boligforsyningen, som er helt ngdvendig, specielt i Nuuk. Man har herved givet
personer med et boligproblem mulighed for at fa en bolig til en fornuftig pris og i en ordentlig
kvalitet.

Naalakkersuisut er opmarksomme p4, at inatsisartutloven kan have utilsigtet virkning for
nogle aktgrer. Naalakkersuisut ser gerne, at flest muligt borgere, der kan boligforsyne sig
selv, udnytter de eksisterende muligheder, saledes at de offentlige finansieringsmuligheder
ger gavn, hvor det er hensigtsmaessigt. Samtidigt skal det stadig veere en mulighed for starre
entreprengrer at bygge boliger med videresalg for gje. Investorer har ligeledes stadig
mulighed for, at bygge boliger, uden offentlige 1an til boligfinansiering, som kan anvendes
som udlejningsboliger.

Derudover mener Grgnlands Erhverv, at den form for boligfinansiering, der ydes i dag, er
billigere for det offentlige, end hvis det offentlige selv skulle opfaere udlejningsboliger. Dertil
skal det offentlige ikke sta for den administration, der er forbundet med de offentlige
udlejningsboliger.

Naalakkersuisut ser gerne, at s& mange borgere der kan boligforsyne sig selv, udnytter de
eksisterende muligheder, saledes at de offentlige finansieringsmuligheder gar gavn hvor det
er hensigtsmaessigt. Samtidigt skal det stadig veere en mulighed for sterre entreprengrer at
bygge boliger med videresalg for gje.

Grgnlands Erhverv mener endvidere, at forslaget skyder ”graspurve med kanoner”, idet denne
form for boligfinansiering udfases i lgbet af de neeste 7 ar. Selve udfasningen betyder, at den
private lanoptagelse/overtagelse i den henseende, som forslaget sgger at stoppe, kun vil veere
relevant de neeste 2 til 3 ar.

Naalakkersuisut er opmarksomme pa, udfasningen af lanemulighederne efter
boligfinansieringsloven i Nuuk, men gar opmarksom pa, at inatsisartutloven geelder for hele
landet. De samme problematikker kan saledes vere relevante i de andre stgrre byer og ikke
kun i Nuuk.

Nunatsinni Advokatit papeger, at det ikke i bemarkningerne kan udledes, hvorvidt der forud
for hgringen er gennemfart ngjere undersggelser, som kan belyse konsekvenser af, at der
formentlig ikke vil blive bygget sa mange etageejendomme leengere. Alt andet lige ma det
forventes, at der ikke vil veere sa mange udlejningsboliger til boligsegende, hvilket igen ma
forventes at fa konsekvenser for lejens starrelse og for mulighederne for, at borgerne kan fa et
sted at bo.

Naalakkersuisut ser gerne, at s& mange borgere der kan boligforsyne sig selv, udnytter de
eksisterende muligheder, saledes at de offentlige finansieringsmuligheder ger gavn hvor det
er hensigtsmassigt. Samtidigt skal det stadig veere en mulighed for starre entreprengrer at
bygge boliger med videresalg for gje, maske ikke i samme grad, men muligheden vil stadig
veere der. Der er dog ikke gennemfart ngjere undersggelser af dette forhold.
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Nunatsinni Advokatit mener, at det er betenkeligt at gennemfare andringer i regler, som
vedrgrer borgernes helt grundlaeeggende behov for bolig, uden ngje at have belyst
konsekvenserne af regelaendringen.

Som det er nu, er det enkelte entreprengrer der har gavn af muligheden. Forslaget skal veere
med til at abne op for, at boligfinansieringsmidlerne bliver brugt af de borgere, der har brug
for midlerne. Hensigten med @ndringsforslaget er derfor, at sa mange borgere der kan
boligforsyne sig selv, kan bygge boliger til dem selv og deres familier.

Nunatsinni Advokatit bemeerker, at forslaget ma antages at medfgre administrative
konsekvenser for det offentlige, derved at ansggninger om lan fremover vil skulle undersgges
i forhold til eventuelle tidligere lan, meddelt sasmme ansgger. Derved ma
sagsbehandlingstiden i forbindelse med meddelelse af lanetilsagn ogsa antages at blive
forleenget, hvilket vil kunne have store konsekvenser for bygherrens gennemfarelse af
byggeriet.

Nunatsinni Advokatit papeger, at i forbindelse med overdragelse af ejendomme med
offentlige lan vil bestemmelserne om kgbesummens sammensatning vere afhangig af, om
lan kan overtages eller ikke, hvilket ikke laengere alene vil kunne konstateres via pantebrevets
ordlyd. Dette vil medfare yderligere opgaver for ejendomsmagler og advokat med deraf
falgende forhgjede handelsomkostninger, samt at ikke alle handler sker via ejendomsmaegler
eller advokat, hvorfor risikoen for fejl med deraf falgende omkostninger i ejendomshandelens
forskellige led alt andet lige ma forventes gget.

Naalakkersuisut taget dette til efterretning. Ejendomsmagler eller advokat kunne ogsa
formode, at det rente- og afdragsfrie 1an allerede i starten ikke kan viderefares, saledes at
ejendomsvurderingen ikke tager hgjde for, om lanet kan viderefares eller ej. Safremt lanet
kan viderefgres, vil det kun veere til fordel for kaber, og vil ikke kunne vere en del af
prissetningen.

Nunatsinni Advokatit mener, at det forekommer uklart, hvornar 6-maneders fristen i
forslagets § 9 b, stk. 2, treeder i kraft.
Fristen lgber fra det tidspunkt, hvor der bliver givet ibrugtagningstilladelse til boligen.

Banknordik gar opmarksom pa, at private bygherrer blot kan opna tilsagn om lan til opfarelse
af nye boliger, safremt boligerne selges til fysiske personer senest 6 maneder efter, at der er
meddelt ibrugtagningstilladelse. Med en sadan andring vil der enten stilles et starre krav til
egenfinansiering fra bygherrer i forhold til bankfinansiering eller krav om salg af hele
byggeriet inden igangsetning af selve byggeriet.
Som det er nu, er det enkelte entreprengrer, der har gavn af muligheden. Forslaget skal veere
med til at abne op for, at boligfinansieringsmidlerne bliver brugt af de borgere, der har brug
for midlerne. Hensigten med &ndringsforslaget er derfor, at flest muligt borgere, der kan
boligforsyne sig selv, kan bygge boliger til dem selv og deres familier.
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Banknordik bemarker, at safremt der legges en deemper pa opfarelsen af nye boliger, ma det
alt andet lige indebzere et muligt fald i beskaeftigelsen og i skatteindtaegterne.

Banknordik gar ligeledes opmarksom pa, at virksomheder, som i dag kgber en delbolig for at
imagdekomme boligmanglen, saledes at deres ansatte har et sted at bo, forventeligt vil veere
ngdt til at kebe en bolig til en dyrere pris, hvilket kan have den konsekvens, at der kabes feerre
boliger.

Naalakkersuisut tager dette til efterretning. Naalakkersuisut vil med &ndringsforslaget gare
det lettere for almindelige borgere at erhverve en bolig.

Det er Banknordiks vurdering, at det kan veere af stor betydning for salgsprisen, hvis et
selskab, der primeert lever af at leje ejendomme ud, gnsker at selge flere boliger. Det samme
ger sig geldende, safremt der gnskes generationsskifte i virksomheden, som i henhold til
lovforslaget vil medfare, at et eventuelt 1an skal indfries.

Naalakkersuisut taget dette til efterretning. Ejendomsmaegler eller advokat kunne ogsa
formode, at det rente- og afdragsfrie 1an allerede i starten ikke kan viderefares, saledes at
ejendomsvurderingen ikke tager hgjde for, om lanet kan viderefares eller ej. Safremt lanet
kan viderefares vil det kun veere til fordel for keber, og vil ikke kunne veere en del af
prissetningen.

Banknordik noterer sig, at det i bemarkningerne til forslaget anferes, at loveendringen
formentlig vil leegge en deemper pa nyopfarelse af etageejendomme med et betydeligt antal
boliger. Hertil bemaerker Banknordik, at det er forholdvis dyrere at bygge fa enheder end
mange enheder, og at en konsekvens dermed vil veere, at byggeprisen stiger.

Yderligere bemarker Banknordik, at hvis boligtilvaeksten mindskes, vil der med den
nuveaerende befolkningstilvaekst i Nuuk blive lagt pres pa lejemarkedet, som ligeledes kan
medfare, at priserne stiger.

Banknordik vurderer, at forslaget alt andet lige ma forventes at leegge en deemper pa den
praksis, der er indfgrt ved udbud af arealer, hvor det er det private erhvervsliv, man gnsker
skal sta for udarbejdelse af lokalplanforslag, og hvor bygherren selv star for byggemodning.
Naalakkersuisut ser gerne, at flest muligt borgere, der kan boligforsyne sig selv, udnytter de
eksisterende muligheder, saledes at de offentlige finansieringsmuligheder ger gavn, hvor det
er hensigtsmaessigt. Samtidigt skal det stadig veere en mulighed for starre entreprengrer at
bygge boliger med videresalg for gje. Investorer har ligeledes stadig mulighed for, at bygge
boliger, uden offentlige Ian til boligfinansiering, som kan anvendes som udlejningsboliger.

Banknordik papeger, at safremt en kaber erhverver sig en ny bolig, inden den gamle er solgt,
eksempelvis hvor en bolig farst kan szlges nogle maneder efter, er kaberen reelt set ejer af 2
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boliger samtidig. Her vil han rende sig i en ejerskifte problematik, hvor der i lovforslaget kan
savnes en smidig overgang.

Naalakkersuisut tager dette til efterretning. Dog ma det formodes, at safremt kaber kan fa
lanetilsagn uden at have solgt sin anden bolig, ma keber ogsa veere i stand til at foretage
kabet uden det rente- og afdragsfrie lan.

Endelig bemeerker Banknordik, at det offentlige Ian efter §§ 5-8 vil forfalde til betaling ved
ejerskifte, saledes ogsa generationsskifte i en virksomhed.
Dette er korrekt.

Banknordik vurderer, at dette kan medfere, at virksomhederne i princippet bliver mindre
salgbare i en periode. Samtidig vil virksomhederne forventeligt kunne maerke et gget pres i
forbindelse med lanefinansiering.

Grgnlandsbanken bemarker vedrgrende lovforslagets bestemmelse om, at en fysisk person
kun kan ydes offentlig Ian til 1 bolig, at denne begraensning vil kunne have uhensigtsmassige
konsekvenser i forhold til almindelige private boligejere, som gnsker at skifte bolig.
Grgnlandsbanken papeger, at hensigten med lovforslagets bestemmelse er at sikre samfundet
imod spekulation i ordningen og ikke at hindre eller fordyre bolighandel. Mange boligejere i
Gregnland vil have ejendomme med offentlig boligfinansiering, og det er seedvanligt, at
boligejere ved gnske om at flytte i starre bolig, keber en ejendom, der ogsa har offentlige lan.
Der kan muligvis indarbejdes en bestemmelse, der sikrer boligejerne imod at miste det
offentlige 1an, nar dobbeltejerskabet kun er forbigaende.

Naalakkersuisut tager det til efterretning. Muligheden for at fa rente- og afdragsfrie lan
indgar desvaerre som en spekulationsmulighed. Safremt prissatningen af boligen ikke tager
hgjde for det rente- og afdragsfrie lan, vil dette ikke vaere et problem.

| forhold til 6 maneders fristen papeger Gregnlandsbanken, at det kan have uforholdsmaessig
stor betydning for den private bygherre, om lanetilsagnet bortfalder. Banken opfordrer til en
mere afdempet lgsning, saledes det kun er lanetilsagn til boliger, hvor der i byggeperioden
ikke har veeret kabere til de opfarte ejendomme, der bortfalder. Har bygherre indhentet
forhandstilsagn fra interesserede kabere, som efterfglgende ikke kan overtage ejendommen,
ber lanetilsagn kunne opretholdes i perioden frem til, der er fundet en ny kaber.
Lanetilsagnet bortfalder 6 maneder efter, der er givet ibrugtagningstilladelse. Bygherre har
saledes i hele byggeperioden og 6 maneder efter ibrugtagning, tid til at finde en kaber til
boligen.

Vedrgrende § 11, stk. 1, om offentlige lans forfald ved ejerskifte efterlyser Grgnlandsbanken

en stillingtagen i lovbemarkningerne til, hvorledes der skal forholdes ved dgdsfald, konkurs
og fusion.
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Endelig bemarker Grgnlandsbanken, at hensigten bag lovforslaget er klar, hvad banken skal
advare imod, er pludselige prisforskydninger pa boligmarkedet pa grund af risikoen ved
pludselig afvikling af en reekke ejendomme, hvor der ikke inden for en kort periode kan findes
tilstraekkeligt med fysiske kabere. Boligmarkederne i grenlandske byer ma betragtes som sma
og dermed mere pavirkelige.

Naalakkersuisut tager dette til efterretning. Der er altid en risiko ved forskellige
investeringer. De rente- og afdragsfrie 1an skal ogsa betales pa et tidspunkt.
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Bemarkninger til forslagets enkelte bestemmelser
Til§1
Tilnr. 1

Det foreslas, at lan til opfarelse af nye boliger alene kan ydes til fysiske personer. Lan ydes til
de fysiske personer, der ejer boligen. Der kan uandret ydes lanetilsagn og senere udbetales
lan som led i opfarelse af etageejendom med flere ejerboliger. Forslaget indebeerer, at der ikke
kan ydes lan til opfarelse af nye boliger til juridiske personer, som f.eks. aktie- eller
anpartsselskaber, ivaerkseatterselskaber, fonde og foreninger.

Tilsagn om lan fra kommunalbestyrelsen er betinget af, at lantager selv finansierer de
resterende samlede opfarelsesudgifter. Det fremgar tillige af § 27 i Inatsisartutloven, at
ansggning skal vedlaegges dokumentation for egenfinansiering.

Dokumentation for egenfinansiering vil typisk besta af finansieringstilsagn fra bank og/eller
realkreditinstitut til opfarelse af nye boliger. Finansieringstilsagn vil skulle svare til overslag
over de samlede udgifter til opfarelse af nye boliger.

Det falger af § 4 i Inatsisartutloven, at lantager bade kan bygge sterre end 110 kvadratmeter
og dyrere end 20.000 kr. pr. m2. Lantager ma imidlertid selv finansiere samtlige udgifter til
opfaerelsen af den nye bolig, udover de laneberettigede udgifter. Der kan ske optagelse af
banklan, realkreditlan eller anden finansiering.

Tilnr. 2

Til §9a,stk. 1

Det foreslas, at en fysisk person alene kan opna lan, til opfarelse af nye boliger, til 1 bolig.
Lan ydes til de fysiske personer, der ejer boligen. Safremt 1 person er medejer af 1 bolig med
Ian ydet til opfarelse af boligen, anses denne person for at have opnaet Ian til 1 bolig.

Til 8§94, stk. 2

En fysisk person, som allerede har 1 lan, ydet til opfarelse af en bolig, kan ikke opna
yderligere 1an til opfarelse af nye boliger eller overtage bestaende lan ydet til opferelse af nye
boliger.

Fysiske personer med Ian til 1 bolig kan fortsat udleje boligen. Der foreslas ikke bopalspligt
for fysiske personer med lan til opfarelse af nye boliger. Det sikrer, at fysiske personer kan
flytte med mulighed for at vende tilbage til boligen, for eksempel i forbindelse med
uddannelse eller sygdom.
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Til§9bstk. 1
Det foreslas, at private bygherrer fortsat skal kunne ansgge om og opna tilsagn om lan til
opfarelse af 1 eller flere nye boliger.

Forslaget sikrer, at private bygherrer og entreprengrer forsat har mulighed for at sta for
projektering, finansiering og opfarelse af boliger med offentlige lan ydet til opferelse af nye
boliger. Der er herved lagt vaegt pa, at de feerreste fysiske personer har ressourcerne til at sta
for opfarelse af etageejendomme og raekkehuse.

Til 89 b, stk. 2

Tilsagn om lan ydes pa vilkar, at de nyopfarte boliger skal szlges til fysiske personer senest 6
maneder efter, at der er meddelt ibrugtagningstilladelse til eiendommen og den enkelte bolig.
Herefter bortfalder lanetilsagnet. Boligen anses for solgt, nar der foreligger underskrevet
kebsaftale.

Hvis fristen overskrides, ma bygherren eller entreprengren selv finansiere de boliger, som
ikke er solgt til fysiske personer.

Tilnr. 3

Kommunalbestyrelsen skal altid orienteres om ejerskifte. Bestemmelsen er en ordensregel,
saledes at der sikres vedvarende klarhed over, hvem der skal anses som debitor i henhold til
pantebrevet og herunder om der skal betales ejerskifteafdrag, eller om pantebrevet er
forfaldent til betaling.

Kommunalbestyrelsens lan forfalder som udgangspunkt til betaling ved ejerskifte.
Bestemmelsen geelder alle former for ejerskifte, for eksempel ejerskifte mellem fysiske
personer, juridiske personer eller ejerskifte mellem en fysisk og en juridisk person.

Kommunalbestyrelsens 1an forfalder kun til betaling ved ejerskifte til fysiske personer, der
allerede har lan ydet til opfarelse af ny bolig, jf. forslagets § 9a, stk. 2.

| praksis vil selger af en ejendom sikre sig, at kommunalbestyrelsen, som langiver, tiltraeder
et formelt debitorskifte og saledes, at selger har dokumentation for frigarelse for heftelse i
henhold til pantebrev. Det sker typisk ved udarbejdelse af tilleeg til pantebrev eller ved geelds-
overtagelseserklaering, som tiltreedes af langiver. | praksis vil kaber tillige skulle ansgge
kommunalbestyrelsen om tiltreedelse af ejendommens fremtidige belaning.
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Tilsvarende vil kaber i praksis sikre, at offentlige Ian, ydet til opfarelse af nye boliger, enten
kan overtages eller bliver indfriet til afregistrering pa boligens blad i registreringsprotokollen i
Retten i Grgnland.

Offentlige lan er ved starre byggerier typisk ydet til selskaber. Tilsvarende sker erhvervelse af
et starre antal boliger, med offentlige lan ydet til opfarelse af boligerne, typisk i selskabsregi.
Det foreslas, at overdragelse af ejerandele i sadanne ejendomsselskaber tillige anses som
ejerskifte, og saledes at offentlige Ian ydet til opfarelse af nye boliger forfalder til betaling.

Enhver overdragelse af ejerandele anses som ejerskifte. Det geelder ogsa, selvom der ikke sker
overdragelse af en bestemmende kapitalandel eller ejerandel.

Tilnr. 4

Dokumentation for, at ansgger ikke har eksisterende lan efter reglerne i denne Inatsisartutlov
eller andre love jf. § 1, stk. 3, vil kunne lette sagsbehandlingen af laneansggningen, idet det
vil veere op til ansgger at dokumentere, at der ikke er bestaende lan fra kommunen, andre
kommuner eller Selvstyret.

Til §2

Til stk. 1
Bestemmelsen angiver forslagets ikrafttreedelsestidspunkt.

Til stk. 2

Forslaget har ikke betydning for bestaende laneforhold. Bestaende laneforhold viderefares pa
de geeldende vilkar og med uzndret lantager indtil et senere ejerskifte. Fysiske personer eller
selskaber med flere boliger med bestdende offentlige 1an ydet til opfarelse af nye boliger kan
opretholde laneforholdet og herunder anvende boligen til f.eks. udlejning.

Ved senere salg af en bolig med offentlige lan, ydet til opferelse af nye boliger, vil det
offentlige lan forfalde til betaling, medmindre salg sker til en fysisk person, der ikke allerede
er ejer af en bolig med offentligt 1an ydet til opfarelse af nye boliger, i medfar af lovgivning
om boligfinansiering, jf. forslagets § 1, nr. 2 (§ 9a) og nr. 4 (8 11, stk. 1)

Til stk. 3

Lanetilsagn meddelt far forslagets ikrafttreeden og hvor der ikke er indgaet bindende
entreprisekontrakter om opfarelse af nye boliger omfattes af endringsforslaget. Forslaget
indebarer en @ndring af vilkarene for lanetilsagnet.

Det indebeerer, at lanetilsagnet omfattes af forslagets § 1, nr. 1-2 (alene en fysisk person kan
opna lan og alene til 1 bolig), § 1, nr. 3 (Ianetilsagn bortfalder 6 maneder efter
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ibrugtagningstilladelse, hvis boligen ikke er solgt til en fysisk person, der ikke allerede har
offentligt Ian ydet til opfarelse af nye boliger), samt § 1, nr. 4 (Ian forfalder til betaling ved
ejerskifte, bortset fra ejerskifte til en fysisk person, der ikke allerede har offentligt lan ydet til
opfarelse af nye boliger).

Til stk. 4

Lanetilsagn meddelt far forslagets ikrafttreeden, og hvor der er indgaet bindende
entreprisekontrakter om opfarelse af nye boliger viderefgres som udgangspunkt pa uendrede
vilkar. Der er herved lagt veegt pa, at byggeriet og finansieringen kan vere baseret pa
muligheden for at udleje eller seelge boligerne til investorer til udlejning.

Det efterfglgende salg (i andet led) omfattes af reglen om kun 1 Ian pr. fysisk person og

forfald ved overdragelse af en bolig til andre end fysiske personer, der ikke allerede har
offentligt 1an ydet til opferelse af nye boliger.
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