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Naalakkersuisoq for Bo
liger og Infrastruktur

Doris J. Jensen Medlem af Inatsisartut Siumut Besvarelse af § 37 spø
rgsmål 2024-038 om K

ommuneqarfik Sermers
ooqs praksis

på boligområdet i Nuuk Kære Doris J. Jensen Du har i henhold til § 3
7 i Forretningsorden fo

r Inatsisartut stillet spø
rgsmål til

Naalakkersuisut om Ko
mmuneqarfik Sermerso

oqs praksis på boligom
rådet i Nuuk. Dine

spørgsmål er henvist ti
l min besvarelse. Spørg

smålene gengives enke
ltvis nedenfor,

efterfulgt af en besvare
lse.

Spørgsmål 1: Alle lejek
ontrakter bliver lavet m

ellem en bygningsejer 
og

Kommuneqarfik Serme
rsooq i en såkaldt erhv

ervslejekontrakt. Er det

Naalakkersuisuts vurde
ring, at dette forhold op

fylder kriterierne for op
tagelse af

offentlige lån? a) Hvis dette ikke er tilf
ældet, hvorledes skal d

isse sanktioneres?
b) Hvorfor har departem

entet ventet mere end 
5 år efter, at sagen førs

t blev

indledt, med at sende v
arslingsskrivelse til byg

ningsejerne?

Svar: Der er ikke beste
mmelser i boliglovgivni

ngen, som forhindrer, a
t et privatejet

boligbyggeri, hvortil de
r er ydet boligfinansieri

ngslån, udlejes til en ko
mmune, såfremt

kommunen anvender le
jlighederne i ejendomm

en til boligforsyningsfor
mål.

Der er således gennem
ført lovændringer, som

 har til formål at fastlæg
ge regler for

blandt andet lejerbesky
ttelse i byggerier, som 

en kommune eller et ko
mmunalt

boligselskab lejer og he
refter videreudlejer til a

lmindelig boligforsyning
 efter

lejeforordningens regle
r. Se f.eks. Naalakkers

uisuts bemærkninger ti
l Forslag til

Inatsisartutforordning o
m ændring af landsting

sforordning om boligfin
ansiering, som

blev behandlet og vedt
aget i Inatsisartut i forå

ret 2010, og tilsvarende
 Naalakkersuisuts

bemærkninger til Forsla
g til Inatsisartutlov om æ

ndring af landstingsforo
rdning om leje

af boliger, som blev be
handlet og vedtaget i In

atsisartut i efteråret 202
2.

Departementet for Boli
ger og Infrastruktur har

 indledt et såkaldt sekto
rtilsyn vedrørende

Kommuneqarfik Serme
rsooqs praksis på bolig

området i Nuuk, som e
n opfølgning på

Tilsynsrådets afgørelse
 i sagen i november 20

21, hvor Tilsynsrådet b
l.a. besluttede:

— _atanbefale, at Dep
artementet for Boliger, 

Infrastruktur og Ligestil
ling som

ressortmyndighed vurd
erer, om de i sagskomp

lekset bevilgede boligs
tøttelån er

bevilget i overensstemm
else med lovgivningen.

— _atanbefale, at Dep
artementet for Boliger, 

Infrastruktur og Ligestil
ling vurderer,

hvorvidt Boligklagenæv
net af egen drift kan tag

e stilling til, om de indg
åede

fremlejekontrakter med
 de enkelte borgere er 

i overensstemmelse m
ed

lovgivningen. | forlæng
else af denne anbefalin

g konstaterede Tilsyns
rådet vedr.
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Boligklagenævnets virk
e, at der mangler reakt

ionsmuligheder for borg
ere ved

vurdering af indgåede l
ejekontrakter og fremle

jekontrakter.

Naalakkersuisut har ve
d to initiativer fulgt op p

å Tilsynsrådets afgørel
se:

- Naalakkersuisut har i 
efteråret 2022 fremsat 

et forslag til Inatsisartu
tlov om

ændring af landstingsfo
rordning om leje af boli

ger, som blev behandle
t og

vedtaget i Inatsisartut i
 efteråret 2022. Lovæn

dringen omfatter bl.a.

Boligklagenævnets virk
e, lejeres rettigheder sa

mt regler for lejevilkår i
udlejningsboliger, som 

en kommune, Selvstyre
t eller et offentligt ejet s

elskab

har lejet med henblik p
å videreudlejning til bol

igsøgende.

- Departementet for Bo
liger og Infrastruktur ha

r i februar 2022 indledt
 et

ressorttilsyn vedrørend
e Kommuneqarfik Serm

ersooqs praksis på bol
igområdet

i Nuuk, med fokus på k
ommunens bevilling og

 administration af
boligfinansieringslån. Departementet for Boli

ger og Infrastrukturs re
ssorttilsyn er endnu ikk

e afsluttet; men jeg

kan bekræfte, at Depar
tementet for Boliger og

 Infrastruktur, som en a
fledt virkning af

tilsynsindsatsen, har se
t sig nødsaget til at var

sle et krav overfor bygn
ingsejere i Nuuk

om indfrielse af boligfin
ansieringslån, såfremt 

visse konkrete forhold 
ikke bliver

dokumenteret tilfredsst
illende, henholdsvis bra

gt i orden. I disse konk
rete tilfælde har

både kommunen og Se
lvstyret ydet et 20 % bo

ligfinansieringslån i hen
hold til

bestemmelserne i den 
dagældende landstings

forordning om boligfina
nsiering.

Spørgsmäl 2: I artiklen
 på Sermitsiaq.AG skriv

es der, at “Kommunen 
håber, at

planen er tilstrækkelig 
til, at Selvstyret vil træk

ke sin varslingsskrivels
e til

Ejendomsselskabet Se
rmersooq ApS tilbage, 

således at erhvervsleje
målet kan

fortsætte.” Hvor findes 
der hjemmel til at udsk

yde kravet om forfald b
eskrevet i

§12 i Inatsisartutlov nr.
 39 af 23. november 20

17 om boligfinansiering
 eller §15 i

Landstingsforordning o
m boligfinansiering af 7

 maj 2007?

Svar: Som anført i besv
arelsen til spørgsmål 1

 ovenfor, er Departeme
ntet for Boliger og

Infrastrukturs ressorttils
yn endnu ikke afsluttet.

 Det gælder blandt and
et i spørgsmål om

huslejefastsættelsen i d
e berørte boligbyggerie

r og bygningernes anve
ndelse.

Departementet for Boli
ger og Infrastrukturs va

rslingsskrivelse har kar
akter af et forvarsel

til bygningsejerne om, 
at såfremt visse forhold

 ikke er eller vil blive br
agt i orden, må de

pågældende bygningse
jere og låntagere imød

ese et krav om, enten a
t berigtige

forholdene eller at tilba
gebetale de boligfinans

ieringslån, Selvstyret h
ar ydet til det

pågældende byggeri. D
erudover bygger depar

tementets varslingsskri
velse på et

grundlæggende paradi
gme i sagsbehandlinge

n om, at en part i en sa
g har ret til en

rimelig frist til at komme
ntere eller efterkomme

 et krav eller påbud fra 
myndighederne.

Spørgsmål 3: I Inatsisa
rtutlov nr. 39 af 23. nov

ember 2017 om boligfin
ansiering

forfalder et kommunalt 
lån til betaling, når bolig

en udlejes til en juridisk
 person.

Opfattes Kommuneqar
fik Sermersooq, som e

r lejer i disse erhvervsle
jekontrakter,

som en juridisk person
?

a) Hvis Kommuneqarfik
 Sermersooq opfattes s

om en juridisk person, 
hvorfor

er der endnu ikke bleve
t meldt, at de offentlige

 lån forfalder til betaling
?



Svar: I boliglovgivninge
n og i lovgivningen i alm

indelighed, er en komm
une og f.eks. et

kommunalt ejet boligse
lskab, omfattet af begre

bet "juridisk person”. M
en som anført i

besvarelsen til spørgsm
ål 1 ovenfor, er der ikke

 bestemmelser i boligfin
ansieringsloven,

som forhindrer, at et pr
ivatejet boligbyggeri, hv

ortil der er ydet boligfin
ansieringslån,

udlejes til en kommune
 eller et kommunalt eje

t boligselskab, såfremt 
ejendommen

anvendes til boligforsyn
ingsformål.

Med henvisning til mine
 bemærkninger i besva

relsen til spørgsmål 6 r
essorttilsyn vedr.

Kommuneqarfik Serme
rsooqs administration a

f boligområdet i Nuuk, 
som Departementet

for Boliger og Infrastruk
tur gennemfører for tide

n, kan jeg for departem
entets

vedkommende oplyse,
 at arbejdet med at indh

ente dokumentation og
 bemærkninger fra

kommunen og fra lånta
gerne endnu ikke er afs

luttet. Som anført i min
 besvarelse til

spørgsmål 2 overfor vil
 det dog fortsat være g

ældende, at der vil bliv
e stillet krav om

tilbagebetaling af boligf
inansieringslån, såfrem

t visse konkrete forhold
 ikke bliver

dokumenteret tilfredsst
illende, henholdsvis bra

gt i orden.

Spørgsmål 4: Agter Na
alakkersuisut at foretag

e nogen handling i de t
ilfælde hvor

de offentlige lån er indf
riet før tid, hvor udlejer

 har opnået rabat iht. §
37 i

Inatsisartutlov nr. 39 af
 23. november 2017 om

 boligfinansiering?
a) Som eksempelvis, a

t kræve hele beløbet dæ
kket, og kræve forrentn

ing

heraf? Svar: Boligfinansierings
lovens § 37 om adgang

 til førtidig indfrielse af
boligfinansieringslån ka

n betragtes som en ret
tighed for den enkelte l

åntager. Der vil

derfor ikke være lovgru
ndlag for at foretage sig

 yderligere fra långivers
 side, såfremt en

låntager har gennemfø
rt en førtidig låneindfrie

lse efter reglerne i

boligfinansieringsloven
s §§ 37 og 39.

Spørgsmål 5: Har Naal
akkersuisut på baggrun

d af denne sag foretag
et en

vurdering af andre låne
tilsagn, der er givet?

Svar: Inden for mit poli
tiske ansvarsområde e

r der foretaget en vurde
ring af de

lånetilsagn, som er om
fattet af Departementet

 for Boliger og Infrastru
kturs sektortilsyn i

forlængelse af Tilsynsr
ådets afgørelse i novem

ber 2021, jf. mit svar til
 spørgsmål 1

ovenfor. Jeg er ikke be
kendt med, hvilke andr

e lånetilsagn, der skulle
 være relevante for

tilsynsindsatsen i denn
e sag.

Spørgsmål 6: I en artik
el på Sermitsiaq.AG d.

 21. august 2023, nævn
es der, at der

er foregået en ulovlig fo
rvaltning i den såkaldte

 boligsag - hvilke krav h
ar

Naalakkersuisut stillet k
ommuneqarfik Sermers

ooq, og på hvilket grun
dlag?

Svar: Min besvarelse a
f spørgsmålet tager ud

gangspunkt i Departem
entet for Boliger og

Infrastrukturs tilsynsind
sats i forlængelse af Ti

lsynsrådets afgørelse i
 november 2021, jf.

en nærmere beskrivels
e af dette i svaret til sp

ørgsmål 1 ovenfor.

Departementets tilsyns
indsats er som nævnt e

t såkaldt sektortilsyn —
 dvs. et tilsyn, som

tager udgangspunkt i, a
t departementet i lovgiv

ningen ikke er tillagt sæ
rlige instruktions-

beføjelser overfor komm
unen. Sådanne beføjel

ser er i stedet tillagt Til
synsrådet,

således som det er bes
krevet i den kommunal

e styrelseslov.



Konsekvensen af dette
 er blandt andet, at Dep

artementet for Boliger o
g Infrastruktur må

tilrettelægge krav og ud
talelser mv. overfor kom

munen, så de svarer til
 rækkevidden af

de beføjelser, der gæld
er for departementet so

m ressortdepartement.

På baggrund af det lov
grundlag, der gælder fo

r departementets tilsyn
, har

Departementet for Boli
ger og Infrastruktur ove

rfor Kommuneqarfik Se
rmersooq

sammenfattende taget 
skridt til følgende i dep

artementets tilrettelægg
else af

ressorttilsynet: - _atindhente relevant m
ateriale om kommunale

 boligfinansieringslån o
g indgåede

erhvervslejekontrakter, - _atgennemgå materia
let og udtale sig til kom

munen om kommunens
sagsbehandling i disse

 sager samt om lovligh
eden af kommunens fo

rvaltnings-

skridt, - _atanmode kommune
n om at redegøre nærm

ere for kommunens for
valtning af

sager i relation til særli
gt leje- og boligfinansie

ringslovgivningen,

- _atpåpege områder, h
vor kommunen bør ove

rveje, om der skal tage
s skridt til at

omgøre tidligere trufne
 beslutninger,

- _atpåpege områder, h
vor kommunen bør tag

e skridt til at forbedre d
e interne

forretningsgange. Spørgsmål 7: Er det Na
alakkersuisuts vurderin

g, at de årlige procentv
ise

stigninger i erhvervsleje
kontrakten kan opkræv

es fra lejerne, uden at u
dlejer har

oplyst om disse vilkår? Svar: Der er ingen dire
kte sammenhæng mell

em på den ene side lej
eniveauer og

lejeregulering i de såka
ldte erhvervslejekontra

kter og på den anden s
ide

huslejeniveauer og hus
lejeregulering i lejekont

rakten for beboerne.

Huslejeniveauer og hus
lejeregulering i lejekont

rakten for beboerne er 
reguleret af

bestemmelserne i lejef
orordningen. Med vedt

agelsen af Inatsisartutl
ov nr. 13 af 21.

november 2022 om æn
dring af landstingsforor

dning om leje af bolige
r er der i

lejeforordningen fastsa
t følgende bestemmels

er, som gælder med vir
kning fra 1. januar

2023: ”§ 1 a. Bestemmelsern
e om Selvstyrets og ko

mmunernes udlejnings
boliger i kapitel 3-7

og 9-11 finder, med de
 fornødne tilpasninger, 

tilsvarende anvendelse
 på:

1) Aftale om udleje til b
eboelse for lejer af udle

jningsboliger, der er lej
et af Grønlands

Selvstyre eller en komm
une og herefter fremlej

et til lejer.

2) Aftale om udleje til b
eboelse for lejer af udle

jningsboliger, der er lej
et af et

boligselskab, hvor Grø
nlands Selvstyre eller e

n kommune har bestem
mende indflydelse

og herefter fremlejet til 
lejer.”

Det betyder i praksis, a
t huslejefastsættelse og

 huslejeregulering i leje
boliger, som er

tilvejebragt ved en såka
ldt erhvervslejekontrak

t, skal følge de bestem
melser, der gælder

for huslejefastsættelse
 og huslejeregulering i 

offentligt ejet udlejnings
byggeri.

Huslejefastsættelse og
 huslejeregulering i en 

erhvervslejekontrakt so
m dem,

Kommuneqarfik Serme
rsooq har indgået med

 private ejere af boligby
ggeri i Nuuk, er

derimod reguleret efter
 andre regler:



- Såfremt der er ydet b
oligfinansieringslån til e

t privat boligbyggeri, sk
al

lejeniveauer og lejereg
ulering i erhvervslejeko

ntrakten tilrettelægges 
i

overensstemmelse me
d § 33 i lejeforordninge

n, som omhandler
omkostningsbestemt h

usleje i privat udlejning
sbyggeri.

- Såfremt der ikke er et
 boligfinansieringslån i 

et privat boligbyggeri, s
om er lejet

af kommunen eller det 
kommunale boligselska

b ved en såkaldt erhve
rvs-

lejekontrakt, gælder de
r ikke særlige regler i b

oliglovgivningen for hus
leje-

fastsættelsen. Men uanset vilkårene f
or huslejefastsættelsen

 i en såkaldt erhvervsle
jekontrakt gælder

det, at huslejefastsætte
lsen for beboerne i ejen

dommen skal fastsætte
s uafhængigt af

vilkår og bestemmelser
 i erhvervslejekontrakte

n og i stedet efter de re
tningslinjer, der

gælder for huslejefasts
ættelse i det offentligt e

jede boligbyggeri.

Spørgsmål 8: Kan Naa
lakkersuisut oplyse and

et relevant for sagen?

Svar: Jeg kan oplyse, a
t Departementet for Bo

liger og Infrastruktur vil
 orientere

Tilsynsrådet om resulta
tet af departementets r

essorttilsyn, når tilsyns
indsatsen er

afsluttet. Jeg har ikke yderligere
 bemærkninger til de fr

emsatte spørgsmål og 
jeg håber, at

ovenstående besvarer 
dine spørgsmål.

Med venlig hilsen Z Hans Peter Poulsen


