15.10.2024 EM 2024/44

Rettelsesblad
Erstatter forslag af 27. september 2024
(Der er foretaget korrekturmaessige tilretninger)

Bemarkninger til forslaget

Almindelige bemaerkninger

1. Indledning

Under finanslovsforhandlingerne for 2022 blev Naalakkersuisoq for Boliger og Infrastruktur
palagt at foresta en evaluering af finansieringsordningerne pa boligomradet. Evalueringen er
delt i 2 dele, hvor farste del er afleveret i november 2023.

Farste del af evalueringen omhandler kommunernes handtering og brug af boligfinansierings-
ordningerne, baseret pa data og materiale modtaget fra kommunerne. Resultatet af evaluerin-
gens farste del danner baggrunden for en reekke anbefalinger vedrgrende byrde- og opgave-
fordelingen mellem Selvstyret og kommunerne.

Anden del af evalueringen er baseret pa en juridisk gennemgang af lovgivningen pa omradet,
samt kommunernes og departementets erfaringer med administration og forvaltning af ord-
ningerne. Kommunerne star for administration af ordningerne, mens departementet star for
fortolkning af lovgivningen.

2. Hovedpunkter i forslaget

2.1 Anvendelse til beboelse

Efter geeldende regler kan en bolig med Ian ydet i medfer af Inatsisartutlov om boligfinansie-
ring ikke benyttes til erhvervsmaessig anvendelse, bortset fra mindre, liberale erhverv. Anven-
des en bolig med offentlige 1an til erhvervsmassig anvendelse, forfalder lanet til indfrielse.
Der henvises til § 1, jf. 8 12, § 18, og § 24 i den geldende Inatsisartutlov om boligfinansie-
ring.

Det foreslas, at det praeciseres, at en bolig med lan ydet i medfer af Inatsisartutlov om boligfi-
nansiering alene kan benyttes til beboelse og fast bopezl for ejer og dennes husstand eller en
eventuel lejer og dennes husstand. Det foreslas, at boligens ejer eller en eventuel lejer og den-
nes husstand skal kunne drive mindre liberale erhverv. | bemarkningerne til forslagene er det
nermere beskrevet, hvad der anses som mindre, liberalt erhverv, og hvad der ikke anses som
mindre, liberalt erhverv.

2.2 Omlagning af 1an og omprioritering
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Efter de gaeldende regler om lan ydet til opfarelse af nye boliger er der ikke foretaget regule-
ring af Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsens mulighed for at meddele respektpategning
om foranstaende lan optaget til omlaegning af bestaende lan eller omprioritering af en ejen-
dom og herunder belaning af friverdi. | de typiske pantebrevsvilkar respekterer det offentlige
optagelse af omprioriteringslan i realkreditinstitut, dog ikke indeksregulerede lan, eller i pen-
geinstitut til deekning af udgifter til dokumenterede varige og veerdiforggende ombygninger
og/eller tilbygninger.

Efter de gaeldende regler respekterer Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsens lan ydet til
opfarelse af nye boliger alene nye foranstdende lan optaget som led i ejerskifte af en bolig.
Det offentlige Ian respekterer foranstaende lan, der maksimalt udger et belgb svarende til 90
% af kabsprisen fratrukket summen af de lan, der overtages af kaber og med tilleg af skanne-
de handelsomkostninger.

Det foreslas, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen generelt skal have mulighed for at
meddele respektpategning om foranstaende lan optaget som led i omlagning af foranstaende
lan eller omprioritering af en ejendom og herunder belaning af friveerdi. Belaningsgraensen
fastseettes til 90 % af boligens handelsverdi for boliger med en alder op til 20 ar. Herefter
nedsattes belaningsgraensen til 80 %.

Maksimalgransen for boligejers nye lan med prioritet forud for det offentliges Ian er indsat
for at sikre, at der fortsat vil vere pantsikkerhed i ejendommen for det offentliges lan.

2.3 Lgbende udbetaling af 1an til istandsattelse mv.

Kommunalbestyrelsen kan efter kapitel 3-4 yde mindre Ian til istandszttelse, forbedring eller
udvidelse af eksisterende boliger. Efter de galdende regler kan lan til istandsettelse, forbed-
ring eller udvidelse af eksisterende boliger tidligst udbetales, nar arbejdet er feerdiggjort, og
mod fremvisning af bekraeftet byggeregnskab, registreret pantebrev og bygningsforsikring.

Det kan vaere en udfordring for ansggere om lan til istandsattelser, forbedringer og udvidelser
af eksisterende boliger at opna mellemfinansiering af det laneberettigede arbejde. Flere sma
handvarkere har samtidig vanskeligt ved at finansiere udferelse af de laneberettigede arbej-
der, selvom der foreligger et tilsagn om offentligt lan.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen bemyndiges til at foretage lgbende udbetaling af lan til
istandsaettelse, forbedring eller udvidelse af eksisterende boliger, og saledes at kommunalbe-

styrelsens lanetilsagn far karakter af mellemfinansiering.

2.4 Fortidig indfrielse - tilbagediskonteringsrenten
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Efter de gaeldende regler kan Naalakkersuisuts og kommunalbestyrelsens lan ydet til opfarel-
se af nye boliger indfries far tid. Ved fertidig indfrielse tilbagediskonteres det offentlige 1an
med en rente pa 3 % med tilleeg af Nationalbankens diskonto.

Lan til opfarelse af nye boliger ydes med en samlet lgbetid pa op til 35 ar. De farste op til 20
ar er lanene rente- og afdragsfrie. Det indebzrer, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen
kan have betydelige midler bundet i boliger. Den lange lgbetid og herunder op til 20 ars rente-
og afdragsfrihed indebzrer, at vaerdien af lanet lgbende formindskes i takt med inflationen.

Kommunerne har i forbindelse med evaluering af finansieringsordningen peget pa, at veerdien
af kommunalbestyrelsens lan udhules som fglge af forskellen mellem den geeldende diskonte-
ringsrente og den faktiske inflation.

Det foreslas, at renten ved tilbagediskontering &ndres til en rente svarende til den af Gran-
lands Statistik senest opgjorte andring i forbrugerprisindekset for de seneste 12 maneder med
et tilleeg pa 1 procentpoint. Der leegges veagt pa, at diskonteringsrenten baseret pa den hidtidi-
ge anvendelse af Nationalbankens diskonto ikke afspejler udviklingen i inflationen.

2.5 Offentlige pantebreve — ikke omsatningspantebreve

Efter de geeldende regler er der ikke foretaget regulering af Naalakkersuisut og kommunalbe-
styrelsens adgang til at slge eller belane pantebreve udstedt til det offentlige til sikkerhed for
lan ydet i medfer af den nugaldende Inatsisartutlov om boligfinansiering eller tidligere lov-
givning om boligfinansiering. | princippet er pantebrevene omsatningspantebreve, omend der
i praksis ikke sker salg eller belaning heraf.

Det foreslas, at pantebreve og geeldsbreve udstedt til det offentlige som led i det offentliges
lan ydet i medfer af den nugaldende Inatsisartutlov om boligfinansiering eller tidligere lov-
givning om boligfinansiering ikke kan gares til genstand for omsatning, pantsatning eller
kreditorforfalgning.

Det er vurderingen, at forslaget indebarer, at Retten i Grgnland vil kunne tillade, at bortkom-
ne pantebreve, udstedt til Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen, umiddelbart kan udslet-
tes pa grundlag af en lgs kvittering fra Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen, der ifalge
Registreringsprotokollen i Retten i Grgnland er berettiget i henhold til det bortkomne pante-
brev. Det vil lette administrationen forbundet med bortkomne pantebreve.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Andring af diskonteringsrenten fra Nationalbankens diskonto med tilleeg af 3 procentpoint til
Forbrugerprisindekset med tilleg af 1 procentpoint forventes at reducere den besparelse, der
kan opnas ved fertidig indfrielse af offentlige lan ydet til opferelse af nye boliger. Fertidig
indfrielse forventes med forslaget at veere knapt sa favorabelt som efter de geeldende regler.
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Men forslaget sikrer, at tilbagediskonteringsrenten Igbende afstemmes med udviklingen i in-
flationen. Der henvises til beregningseksemplet nedenfor i pkt. 4.

Det kan ikke vurderes, om &ndringsforslaget vil fa betydning for det samlede omfang af lan,
der bliver indfriet fartidigt. Det vil bero pa de enkelte lantageres skonomiske forhold og fi-
nansieringsmuligheder. Der ma formentlig paregnes et mindre fald i antallet af Ian, der indfri-
es, men indfrielse vil sa ske med en hgjere andel af lanets oprindelige hovedstol.

Forslaget om kommunalbestyrelsens bemyndigelse til at foretage lgbende udbetaling af lan til
istandseettelser mv. kan formentlig give mulighed for gennemfarelse af flere projekter og ud-
betaling af flere lan. Kommunerne har imidlertid ikke oplyst, hvor mange projekter der for-
ventes gennemfgrt som falge af endringen.

4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

/Endring af diskonteringsrenten fra Nationalbankens diskonto med tilleeg af 3 procentpoint til
Forbrugerprisindekset med tilleeg af 1 procentpoint forventes at reducere den besparelse, der
kan opnas ved fertidig indfrielse af offentlige 1an ydet til opferelse af nye boliger. Fartidig
indfrielse vil med forslaget vaere knapt sa favorabelt som efter de galdende regler. Men for-
slaget sikrer, at tilbagediskonteringsrenten lgbende afstemmes med udviklingen i inflationen.

Eksempel.
Tilbagediskontering af lan kr. 500.000 over 10 ar med diskonteringsrente beregnet den 22.
maj 2024:

Geldende regler
Tilbagediskonteringsrente: 3 % + 3,6 %-point = 6,6 %
Beregnet indfrielsesbelgb kr. 263.874,80

Forslaget
Tilbagediskonteringsrente: 2,2 % + 1 %-point = 3,2 %
Beregnet indfrielsesbelgb kr. 364.899,30

Kommunalbestyrelsens mulighed for at foretage udbetaling af lan til betaling af lgbende af-
regninger af mindre renovering og istandsettelsesarbejder mv. kan ggre det lettere for sma
handveerkervirksomheder at patage sig opgaver finansieret med kommunale boligfinansie-
ringslan. Det vil kunne skabe et bedre grundlag for vedligeholdelse af eksisterende private
boliger og samtidig skabe beskeeftigelse for mindre temrer-, el- og vvs-virksomheder.

Det er vurderingen, at forslaget ikke i gvrigt har vaesentlige gkonomiske eller administrative
konsekvenser for erhvervslivet m.v.
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5. Konsekvenser for miljg, natur og folkesundhed
Det er vurderingen, at forslaget ikke har konsekvenser for miljg, natur eller folkesundhed.

6. Konsekvenser for borgerne
Det er vurderingen, at forslaget ikke har administrative konsekvenser for borgerne.

Forslaget om, at Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen kan meddele respekt- og ryknings-
pategning, vil give borgerne mulighed for lgbende at tilpasse og optimere den samlede bela-
ning af boliger med offentlige lan ydet til opfarelse af nye boliger.

7. Andre vaesentlige konsekvenser
Det er vurderingen, at forslaget ikke har andre veesentlige konsekvenser for borgerne

8. Hering af myndigheder og organisationer
Forslaget har i perioden 12. august 2024 til 9. september 2024 veeret i offentlig hgring pa

Naalakkersuisuts hgringsportal og er desuden blevet sendt direkte til hgringsparter.

Hovedpunkterne i de modtagne hgringssvar refereres og kommenteres i Bilag 2.
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Bemarkninger til forslagets enkelte bestemmelser
Til§1
Til nr. 1.

Det preeciseres, at lan til opfarelser, istandsattelser, forbedringer og udvidelser af boliger in-
debeerer, at boligen ikke kan anvendes til andre formal end beboelse og fast bopzl for lantager
og dennes husstand eller en lejer og dennes husstand.

Det er preciseret i forslag til § 1, stk. 2, at boliger med offentlige lan alene kan anvendes til
beboelse og som fast bopal for ejer og denne husstand og en eventuel lejer og denne hus-
stand. Det indebeerer, at ejer eller en lejer alene ma benytte boligen til beboelse og samtidig
skal veere tilmeldt folkeregisteret med fast bopal i boligen. Udleje af en del af boligen til en
fysisk lejer til beboelse og fast bopeel for lejer kan ske indenfor rammerne af forslaget.

Der f.eks. kan ikke drives erhverv fra en bolig, hvortil det offentlige har ydet lan til opfarelse,
istandsattelse, forbedring eller udvidelse af boligen. Med erhverv menes, at boligen bruges til
erhvervsvirksomhed, uanset om virksomheden drives med overskud eller underskud. Bade
hvor der drives erhverv fra hele eller dele af boligen, vil der derfor skulle gives afslag pa lan.

Som undtagelse geelder, at den der bebor boligen og dennes husstand kan udgve mindre, libe-
ralt erhverv fra boligen. Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen foretager en konkret vurde-
ring af, hvorvidt boligen primert bruges til beboelse. Generelt ma erhvervsdelen for mindre,
liberale erhverv i en bolig kun udgare en lille del af boligen. Som eksempler pa mindre, libe-
rale erhverv kan navnes et mindre revisionskontor eller reklamebureau, hvor kundekontakten
primart foregar ud af huset, en privat dagpleje eller en fodklinik. Da det mindre, liberale er-
hverv udgves af den, der bebor boligen, og dennes husstand, falger det, at der ikke kan vare
ansatte tilknyttet, der udever deres arbejde i boligen.

Benyttelse af boligen til andre formal end som fast bopal for ejer og dennes husstand eller en
lejer og dennes husstand, f.eks. som bed and breakfast, korttidsudleje gennem airbnb, gaeste-
hjem, geesteveerelser, motel, cabin, hotel eller lignende, falder ikke ind under beboelse og fast
bopel for ejer og dennes husstand eller en lejer og dennes husstand. Tilsvarende falder udlej-
ning af et vaerelse til for eksempel en virksomhed til indkvartering af ansatte, gaester eller rej-
sende ikke ind under beboelse og fast bopzl for lejer og dennes husstand. Sadan benyttelse
har tillige karakter af erhvervsmaessig virksomhed og anses ikke som mindre, liberale erhverv.
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Tilnr. 2

Bestemmelsen omfatter lan ydet til opfarelse af nye boliger. Det foreslas, at kommunalbesty-
relsens lan ydet til opfarelse af nye boliger kan respektere foranstaende 1an som boligejer op-
tager som led i omlagning af 1an og belaning af friveerdi.

Til stk. 1.

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen kan meddele ryknings- og respektpategning for foran-
stdende lan, der optages af boligens ejer som led i omlaegning af eksisterende lan eller ved
omprioritering, herunder ved belaning af ejendommens friveerdi.

Bestemmelsen er en bemyndigelse til kommunalbestyrelsen. Boligejer har ikke noget retskrav
pa, at kommunalbestyrelsen skal meddele ryknings- og respektpategning for foranstaende lan.
Det beror pa kommunalbestyrelsens administrative praksis, om og i givet fald i hvilket om-
fang en myndighed vil meddele ryknings- og respektpategning for foranstaende lan. Kom-
munalbestyrelsen kan for eksempel beslutte, at der ikke meddeles ryknings- og respektpateg-
ning. Nar kommunalbestyrelsen har truffet generel beslutning om en administrativ praksis for
at meddele ryknings- og respektpategning vil der skulle foretages en konkret og individuel
behandling af de enkelte ansggninger herom.

Maksimalgransen for det offentliges ryknings- og respektpategning for foranstaende lan be-
regnes saledes, at det offentlige 1an skal have en pantsikkerhed, der ligger inden for 90 % af
boligens aktuelle handelsverdi for boliger, der er yngre end 20 ar. For boliger &ldre end 20 ar
udger maksimalgraensen 80 % af boligens aktuelle handelsveerdi.

Ved opgarelse af veerdien af foranstaende 1an anvendes pantebrevets palydende hovedstol
uden hensyn til eventuelle afdrag pa hovedstolen. Ejerpantebreve medregnes med pantebre-
vets palydende veerdi uden hensyn til den underliggende geld.

Kommunalbestyrelsen kan ikke meddele ryknings- og respektpategning for foranstaende lan,
safremt den palydende hovedstol er genstand for regulering ved for eksempel indeksregule-
ring eller rentetilskrivning.

Til stk. 2
Kommunalbestyrelsens lan skal sikres en usndret prioritetsstilling i forhold til sideordnede
eller efterstaende lan sikret ved pant i boligen.

Det foreslas derfor, at kommunalbestyrelsens ryknings- og respektpategning er betinget af, at
eksisterende sideordnede eller efterstaende lan skal meddele en tilsvarende ryknings- og re-
spektpategning.
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For &ldre ejendomme med lan ydet af bade Naalakkersuisut og kommunerne indebarer det, at
begge de offentlige myndigheder er enige om at meddele ryknings- og respektpategning og
omfanget heraf.

Til stk. 3
Ejendommens alder fastsettes i nervaerende sammenhzang pa grundlag af datoen for ibrug-
tagningstilladelse ved ejendommens oprindelige opfarelse.

Til stk. 4

For at fa en passende vurdering af en boligs aktuelle handelsveardi indhentes vurdering fra 2
professionelle ejendomsmeeglere, der driver virksomhed i Grgnland med formidling af keb og
salg af fast ejendom til beboelse.

Tilnr. 3

Det praeciseres med bestemmelsen, at 1an til opfarelse af nye boliger indeberer, at boligen
ikke kan anvendes til andre formal end beboelse og fast bopel for lantager eller lejer og den-
nes husstand, med en mindre undtagelse til dette.

Det indebeerer, at lantager eller en lejer alene ma benytte boligen til beboelse og samtidig skal
veere tilmeldt folkeregisteret med fast bopal i boligen. Udleje af en del af boligen til en fysisk
lejer til beboelse og fast bopeel for lejer kan ske indenfor rammerne af forslaget. En lejer skal
veere tilmeldt folkeregisteret med fast bopeel i boligen.

Der kan ikke drives erhverv fra en bolig, hvortil det offentlige har ydet lan til opfarelse af
boligen. Med erhverv menes, at boligen bruges til erhvervsvirksomhed uanset om virksomhe-
den drives med overskud eller underskud. Bade hvor der drives erhverv fra hele eller dele af
boligen, vil Ianet derfor veere forfaldent til betaling.

Som undtagelse geelder, at den der bebor boligen og dennes husstand kan udgve mindre, libe-
ralt erhverv fra boligen. Kommunalbestyrelsen foretager en konkret vurdering af, hvorvidt
boligen primert bruges til beboelse. Generelt ma erhvervsdelen for mindre, liberale erhverv i
en bolig kun udgere en lille del af boligen. Som eksempler pa mindre, liberale erhverv kan
navnes et mindre revisionskontor eller reklamebureau, hvor kundekontakten primzert foregar
ud af huset, en privat dagpleje eller en fodklinik. Da det mindre liberale erhverv udgves af
den, der bebor boligen, og dennes husstand, fglger det, at der ikke kan veere ansatte tilknyttet,
der udaver deres arbejde i boligen.

Benyttelse af boligen til andre formal end som fast bopel for lantager og dennes husstand
eller en lejer og dennes husstand, f.eks. som bed and breakfast, korttidsudleje gennem airbnb,
geaestehjem, gaestevearelser, motel, cabin, hotel eller lignende, falder ikke ind under beboelse
og fast bopel for ejer og dennes husstand eller en lejer og dennes husstand. Tilsvarende falder
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udlejning af et veerelse til for eksempel en virksomhed til indkvartering af ansatte, gaester eller
rejsende ikke ind under beboelse og fast bopeel for lejer og dennes husstand. Sadan benyttelse
har tillige karakter af erhvervsmeessig virksomhed og anses ikke som mindre, liberale erhverv.

Tilnr. 4

Bestemmelsen preaciserer, at |an til istandszattelser, forbedringer og udvidelser af eksisterende
boliger indebzrer, at boligen ikke kan anvendes til andre formal end beboelse og fast bopzl
for lantager og dennes husstand og en lejer og dennes husstand.

Det indeberer, at lantager alene ma benytte boligen til beboelse og samtidig skal veere til-
meldt folkeregisteret med fast bopzl i boligen. Lantager kan samtidig udleje en del af boligen
til en fysisk lejer til beboelse og fast bopal for lejer indenfor rammerne af forslaget. En lejer
skal veere tilmeldt folkeregisteret med fast bopal i boligen.

Der kan ikke drives erhverv fra en bolig, hvortil det offentlige har ydet lan til istandsattelse,
forbedring eller udvidelse af boligen. Med erhverv menes, at boligen bruges til erhvervsvirk-
somhed, uanset om virksomheden drives med overskud eller underskud. Bade hvor der drives
erhverv fra hele eller dele af boligen, vil der derfor skulle gives afslag pa lan.

Som undtagelse geelder, at lantager og dennes husstand eller en lejer og dennes husstand kan
udgve mindre, liberalt erhverv fra boligen. Kommunalbestyrelsen foretager en konkret vurde-
ring af, hvorvidt boligen primert bruges til beboelse. Generelt ma erhvervsdelen for mindre,
liberale erhverv i en bolig kun udgare en lille del af boligen. Som eksempler pa mindre, libe-
rale erhverv kan navnes et mindre revisionskontor eller reklamebureau, hvor kundekontakten
primart foregar ud af huset, en privat dagpleje eller en fodklinik. Da det mindre, liberale er-
hverv udgves af den, der bebor boligen, og dennes husstand, falger det, at der ikke kan veere
ansatte tilknyttet, der udever deres arbejde i boligen.

Benyttelse af boligen til andre formal end som fast bopeel for ejer og dennes husstand og en
lejer og dennes husstand, f.eks. som bed and breakfast, korttidsudleje gennem airbnb, gaeste-
hjem, geesteveerelser, motel, cabin, hotel eller lignende, falder ikke ind under beboelse og fast
bopel for ejer og dennes husstand og en lejer og dennes husstand. Tilsvarende falder udlej-
ning af et vaerelse til for eksempel en virksomhed til indkvartering af ansatte, geaester eller rej-
sende ikke ind under beboelse og fast bopzl for lejer og dennes husstand. Sadan benyttelse
har tillige karakter af erhvervsmaessig virksomhed og anses ikke som mindre, liberale erhverv.

Tilnr. 5

Bestemmelsen praciserer, at 1an til istandszttelse af en eksisterende bolig, der er ejet af og
tjener som bolig for en pensionist indebzrer, at boligen ikke kan anvendes til andre formal
end beboelse og fast bopal for pensionisten og en lejer og dennes husstand.
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Det indebarer, at lantager alene ma benytte boligen til beboelse og samtidig skal veere til-
meldt folkeregisteret med fast bopzl i boligen. Lantager kan samtidig udleje en del af boligen
eller et vaerelse til en fysisk lejer til beboelse og fast bopeel for lejer indenfor rammerne af
forslaget. En lejer skal veere tilmeldt folkeregisteret med fast bopzel i boligen.

Der kan ikke drives erhverv fra en bolig, hvortil det offentlige har ydet Ian til istandsattelse af
boligen, med den undtagelse der er neevnt nedenfor. Med erhverv menes, at boligen bruges til
erhvervsvirksomhed, uanset om virksomheden drives med overskud eller underskud. Bade
hvor der drives erhverv fra hele eller dele af boligen, vil der derfor skulle gives afslag pa lan.

Som undtagelse geelder, at pensionisten og dennes husstand eller en lejer og dennes husstand-
kan udgve mindre, liberalt erhverv fra boligen. Kommunalbestyrelsen foretager en konkret
vurdering af, hvorvidt boligen primart bruges til beboelse. Generelt ma erhvervsdelen for
mindre, liberale erhverv i en bolig kun udgare en lille del af boligen. Som eksempler pa min-
dre, liberale erhverv kan navnes et mindre revisionskontor eller reklamebureau, hvor kunde-
kontakten primeert foregar ud af huset, en privat dagpleje eller en fodklinik. Da det mindre,
liberale erhverv udgves af den, der bebor boligen, og dennes husstand, falger det, at der ikke
kan veere ansatte tilknyttet, der udever deres arbejde i boligen.

Benyttelse af boligen til andre formal end som fast bopel for ejer og dennes husstand eller en
lejer og dennes husstand, f.eks. som bed and breakfast, korttidsudleje gennem airbnb, gaeste-
hjem, gaestevarelser, motel, cabin, hotel eller lignende, falder ikke ind under beboelse og fast
bopel for ejer og dennes husstand eller en lejer og dennes husstand. Tilsvarende falder udlej-
ning af et vaerelse til for eksempel en virksomhed til indkvartering af ansatte, geester eller rej-
sende ikke ind under beboelse og fast bopzl for lejer og dennes husstand. Sadan benyttelse
har tillige karakter af erhvervsmaessig virksomhed og anses ikke som mindre liberale erhverv.

Tilnr. 6
Bestemmelsen preciserer, at safremt ansgger om lan er en virksomhed eller et selskab skal
der oplyses virksomhedens eller selskabets CVR nr.

Tilnr. 7

Bestemmelsen praciserer, hvem der kan bekrafte et byggeregnskab.

Det er lantager, der har ansvaret for, at en uafhangig tredjeperson udarbejder og underskriver
et endeligt bekraftet byggeregnskab.

Det preeciseres, at byggeregnskab fremover alene kan attesteres af registreret eller statsautori-
seret revisor eller et granlandsk pengeinstitut.

Det preeciseres i endringsforslaget, at byggeregnskabet skal omfatte alle omkostninger for-
bundet med det statteberettigede arbejde. | forhold til opfarelse af nye boliger er der tale om
en stramning. Det har i administrativ praksis veret accepteret, at byggeregnskabet blot be-
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kreeftede, at de samlede omkostninger ved opfarelse af nye boliger oversteg de maksimale
laneberettigede opfarelsesomkostninger pa 20.000 kr. pr. kvadratmeter.

Tilnr. 8
Bestemmelsen bemyndiger kommunalbestyrelsen til at foretage lgbende udbetaling af an
ydet til istandsattelse, forbedring eller udvidelse af eksisterende boliger.

Til stk. 1
Det foreslas, at kommunalbestyrelsen bemyndiges til at foretage lgbende udbetaling af lan til
istandsattelser, forbedringer og udvidelser af eksisterende boliger, jf. kapitel 3-4.

Kommunalbestyrelsen kan efter kapitel 3-4 yde mindre lan til istandsattelser, forbedringer og
udvidelser af eksisterende boliger. Lanet kan efter geeldende regler farst komme til udbeta-
ling, nar det laneberettigede arbejde er udfart, og der er registeret pantebrev pa ejendommens
blad i Retten i Grgnland, Registreringen.

Lebende udbetaling af lanetilsagn kan alene ske til og pa grundlag af afregning fra entrepre-
ngr for faktisk udfert arbejde og leverede materialer. Der kan ikke ske lgbende udbetaling af
lanetilsagn i henhold til betalingsplan eller anden form for acontobetaling.

Bestemmelsen er en bemyndigelse til kommunalbestyrelsen. Laneansgger har ikke noget rets-
krav pa, at kommunalbestyrelsen foretager lgbende udbetaling af lanetilsagn. Det beror pa
kommunalbestyrelsens praksis om, og i givet fald i hvilket omfang, der kan ske lgbende udbe-
taling af lanetilsagn. Kommunalbestyrelsen kan for eksempel beslutte, at faktisk udfart arbej-
de og leverede materialer Igbende betales med en vis mindre andel efter fradrag for en skan-
net fortjeneste for entreprengren. Der kan ved fastleeggelse af en administrativ praksis tages
hensyn til sdvel bygherrens som entreprengrens gkonomiske stilling.

Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen kan for eksempel beslutte, at der ikke foretages
lgbende udbetaling af lanetilsagn. Nar Naalakkersuisut eller kommunalbestyrelsen har truffet
generel beslutning om en administrativ praksis for at foretage lgbende udbetaling af lanetil-
sagn, vil der skulle foretages en konkret og individuel behandling af de enkelte ansggninger
herom.

Til stk. 2

Safremt kommunalbestyrelsen godkender lgbende udbetaling af et lanetilsagn, skal begaering
om betaling fremsendes af lantager. Det er lantager, der herved accepterer lgbende udbetaling
og dermed etablering af et geeldsforhold til kommunen. Begering til kommunalbestyrelsen
om betaling kan ikke fremsendes af entreprengren.
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Det foreslas, at entreprengren skal afgive en skriftlig tro- og loveerklering om faktisk udfart
arbejde og leverede materialer.

Til stk. 3

Lebende udbetaling af et lanetilsagn andrer ikke pa lantagers forpligtelse til at opfylde krave-
ne i § 33. Lantager skal fortsat fremvise bekreftet byggeregnskab, anmeerkningsfrit pante-
brev, bygningsforsikring og eventuelt ibrugtagningstilladelse.

Til stk. 4
Nar arbejdet er udfert, skal kommunalbestyrelsen paleegge lantager en frist til at fremleegge
dokumenterne. Overskrides fristen, forfalder lanet til indfrielse straks.

Til stk. 5

Kommunalbestyrelsen kan beslutte at forleenge fristen for lantagers fremsendelse af dokumen-
tation. Forlaengelse af fristen kan for eksempel veere ngdvendig som falge af leengere sagsbe-
handlingstid til registrering af pantebrev til kommunalbestyrelsen.

Tilnr. 9
Bestemmelsen preciserer, hvorledes boligarealet beregnes, nar der i boligen er udfart indven-
dige trapper.

Til stk. 5

Det preeciseres, at abning i en etageadskillelse til brug for etablering af indvendig trappe i en

bolig medregnes som en del af boligarealet. Samtidig preeciseres, at gulvarealet pa den etage,
hvor den indvendige trappe i en bolig har sin begyndelse, ligeledes medregnes ved opggarelse
af boligarealet. En bolig opfert i 3 niveauer vil skulle medregne gulvarealet pa niveau 1, samt
abning i etageadskillelsen mellem niveau 1 og 2 og mellem niveau 2 og 3.

Til nr. 10.

Til stk. 6

Det foreslas, at Naalakkersuisut kan dispensere fra reglerne om opgarelse af det statteberetti-
gede boligareal, nar byggeriets udformning ger det hensigtsmaessigt eller ngdvendigt. Det kan
for eksempel veere relevant, hvis en bolig ikke er udfgrt med rette vinkler eller pa anden made
eksperimenterer med planlgsningerne.

Til nr. 11
Det foreslas, at tilbagediskonteringsrenten baseres pa Gragnlands Statistiks forbrugerprisin-
deks.

EM2024/44
IAN Sags nr.: 2024 - 7681 12



15.10.2024 EM 2024/44

Forslaget indebzrer, at lantager har mulighed for at foretage fartidig indfrielse af lanet til nu-
tidsveerdi. Det betyder, at der ved beregning af lanets veerdi pa indfrielsestidspunktet tages
hgjde for inflationen i lanets resterende lgbetid.

Det foreslas, at beregning af nutidsveardien baseres pa Grgnlands Statistiks forbrugerprisin-
deks. Det foreslas, at diskonteringsrenten fastsaettes som Grgnlands Statistiks senest opgjorte
endring i forbrugerprisindekset for en periode pa 12 maneder med et tilleeg pa 1 procentpoint.

Anmodning om fartidig indfrielse og tilbagediskontering til nutidsveerdi kan som hidtil tid-
ligst fremseettes 5 ar efter lanets udbetaling. Tilbagediskontering kan alene omfatte den reste-
rende del af lanets rente- og afdragsfrie periode. Tilbagediskontering kan saledes maksimalt
omfatte op til 15 ar.

Det foreslas, at @ndringen af § 37, saledes at diskonteringsrenten fastsettes pa grundlag af
@ndring i forbrugerprisindekset, finder anvendelse pa alle eksisterende offentlige lan ydet til
opforelse af nye boliger i medfer af Inatsisartutlov om boligfinansiering eller tidligere lovgiv-
ning om boligfinansiering.

Efter hidtidig praksis anses offentlige lan ydet pa rentefrie vilkar ikke som skattepligtige uan-
set den veerdi, rente- og afdragsfrineden har. Efter hidtidig praksis, anses nedskrivning af ho-
vedstolen ved tilbagediskontering til nutidsveerdi ikke som skattepligtig.

Til nr. 12

Det foreslas, at pantebreve og geeldsbreve udstedt til det offentlige, som led i det offentliges
lan ydet i medfer af den nugaldende Inatsisartutlov om boligfinansiering eller tidligere lov-
givning om boligfinansiering, ikke kan gares til genstand for omsatning, pantsatning eller
kreditorforfalgning.

Safremt et originalt pantebrev matte bortkomme, er der ubetinget sikkerhed for, at kreditor i
henhold til pantebrevet ikke er endret og derfor forsat vil veere den offentlige myndighed an-
fart i pantebrevet.

Det er vurderingen, at denne legale ordning indeberer, at Retten i Grgnland vil kunne tillade,
at bortkomne pantebreve udstedt til det offentlige, umiddelbart kan udslettes pa grundlag af en
los kvittering fra den offentlige myndighed, der ifalge Registreringsprotokollen er berettiget
til det bortkomne pantebrev. Denne ordning vil svare til den praksis, som er godkendt af Ret-
ten i Grgnland for sa vidt angar udslettelse af bortkomne realkreditpantebreve og baseret pa
analog anvendelse af den i Danmark geldende tinglysningslov § 11, stk. 2.

Til§2
Til stk. 1
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Det foreslas, at &ndringsloven treeder i kraft den 1. januar 2025.

Til stk. 2

Andringerne finder anvendelse for eksisterende lan ydet af Naalakkersuisut og kommunalbe-
styrelsen i medfer af Inatsisartutlov om boligfinansiering eller tidligere lovgivning om bolig-
finansiering, jf. dog stk. 4.

Hvor en bestemmelse i forslaget efter sit indhold regulerer 1an ydet af kommunalbestyrelsen,
finder bestemmelsen tilsvarende anvendelse for Ian ydet af Naalakkersuisut. Naalakkersuisut
varetager sagsbhehandlingen forbundet med Ian ydet af Naalakkersuisut.

Til stk. 3

Andringerne finder anvendelse for bestaende tilsagn om lan meddelt af Naalakkersuisut og
kommunalbestyrelsen i medfgr af Inatsisartutlov om boligfinansiering eller tidligere lovgiv-
ning om boligfinansiering

Hvor en bestemmelse i forslaget efter sit indhold regulerer tilsagn om lan meddelt af kommu-
nalbestyrelsen, finder bestemmelsen tilsvarende anvendelse for tilsagn om lan meddelt af
Naalakkersuisut. Naalakkersuisut varetager sagsbehandlingen forbundet med tilsagn om lan
meddelt af Naalakkersuisut.

Til stk. 4
Ansggning om fartidig indfrielse, som er indsendt til det offentlige far &endringslovens ikraft-
treeden, behandles pa grundlag af de galdende regler herom pa ansggningstidspunktet.

Lantager kan tidligst indgive ansggning om fartidig indfrielse af offentlige lan ydet til opfa-
relse af nye boliger 5 ar efter lanets udbetaling. Safremt et offentligt lan f.eks. er udbetalt 1.
februar 2020, kan ansggning om fartidig indfrielse tidligst indsendes den 1. februar 2025.
Lantager kan ikke ved at indsende ansggning f.eks. den 31. december 2024 opna ret til at fa
ansggningen behandlet efter de gaeldende regler pa ansggningstidspunktet.
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Bilag 1

Forslaget sammenholdt med gaeldende ret

Geeldende formulering

Forslaget

8 1. Denne inatsisartutlov finder anvendelse
pa lan og tilskud til opfarelse, istandszttelse,
udvidelse og forbedring af boliger.

Stk. 2. Der kan ikke ydes lan eller tilskud til
boliger, hvorfra der skal drives eller bliver
drevet erhverv. Mindre, liberale erhverv er
dog undtaget.

Stk. 3. Der kan ikke ydes lan til boliger om-
fattet af anden lovgivning om offentlig stotte,
tilskud eller finansiering af opferelse, istand-
settelse, udvidelse eller forbedring af boli-
ger.

81

1. 8 1, stk. 2, affattes saledes:

” Stk. 2. Der kan ikke ydes lan eller tilskud
til boliger, der helt eller delvist anvendes
eller patenkes anvendt til andre formal end
beboelse og fast bopal for ejer eller lejer og
dennes husstand. Mindre, liberale erhverv,
der udaves af ejer eller lejer og dennes hus-
stand, er dog undtaget.”

2. Efter 8 11 indseettes:

” 8§11 a. Ved @ndring af en boligs belaning
og uden, at der sker ejerskifte kan kommu-
nalbestyrelsen meddele respekt- og ryk-
ningspategning om foranstaende lan pa mak-
simalt 90 % af boligens handelsveerdi fra-
trukket summen af de offentlige lan sikret
ved pant i boligen. For boliger &ldre end 20
ar kan foranstaende Ian dog maksimalt udge-
re 80 % af boligens handelsveerdi fratrukket
summen af de offentlige 1an sikret ved pant i
boligen.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsens respekt- og
rykningspategning er betinget af, at sideord-
nede og efterstaende haftelser pa boligen
meddeler tilsvarende rykningspategning.

Stk. 3. Boligens alder regnes fra datoen for
boligens oprindelige ibrugtagningstilladelse.

Stk. 4. Boligens aktuelle handelsvardi be-
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regnes som gennemsnittet af 2 ejendomsvur-
deringer udarbejdet af professionelle ejen-
domsmaeglere, der driver virksomhed i Gran-
land med formidling af kab og salg af fast
ejendom til beboelse. Ejendomsvurderinger-
ne skal udfares som kontantsalg pa sedvan-
lige vilkar og uden forbehold, betingelser
eller reservationer og med et forventet salg
inden for en periode pa 3-6 maneder. Ejen-
domsvurderingerne skal vere udarbejdet
senest 30 kalenderdage forud for ansggning
om respekt- og rykningspategning.”

§ 12. Kommunalbestyrelsens lan efter §§ 5-8
forfalder til betaling, nar:
1) Renter eller afdrag pa lanet ikke betales,
og lantager ikke har betalt restancen inden
fristens udlgb ifelge reglerne om betaling af
renter og afdrag efter et pantebrev i fast ejen-
dom, jf. lov for Grgnland om pant.
2) Lantager undlader at holde boligen for-
svarligt vedlige, og det konstateres, at kom-
munalbestyrelsens pantesikkerhed dermed
forringes.
3) Lantager undlader at holde boligen forsik-
ret mod brand- og bygningsskade.
4) Lantager udlejer boligen pa vilkar, der er i
strid med bestemmelserne om lejefastsattelse
i landstingsforordning om leje af boliger.
5) Der indrettes erhvervslokaler i boligen
eller der bliver drevet erhverv fra boligen.
Mindre, liberale erhverv er dog undtaget.
6) Lantager undlader at give meddelelse til
langiver om ejerskifte og uden at der forelig-
ger undskyldelige omsteendigheder.
7) Lantager undlader at indbetale ejerskifte-
afdrag ved ejerskifte.

Stk. 2. Stk. 1, nr. 4, finder tilsvarende an-
vendelse, hvor boligen udlejes til en juridisk
person.

3. 812, stk. 1. nr. 5, affattes saledes:

”5) Boligen helt eller delvist anvendes til
andre formal end beboelse og fast bopzl for
lantager eller lejer og dennes husstand. Min-
dre, liberale erhverv, der udgves af lantager
eller lejer og dennes husstand, er dog undta-
get.”
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§ 18. Kommunalbestyrelsens lan, jf. § 13
forfalder i gvrigt til betaling nar:

1) Lantager undlader at holde boligen for-
svarligt vedlige, og kommunalbestyrelsen
konstaterer, at kommunalbestyrelsens pant-
sikkerhed dermed forringes.

2) Lantager undlader at holde boligen forsik-
ret mod brand- og bygningsskade.

3) Lantager udlejer boligen pa vilkar, der er i
strid med reglerne om lejefastsattelse i
landstingsforordning om leje af boliger.

4) Der indrettes erhvervslokaler i boligen
eller bliver drevet erhverv fra boligen. Min-
dre, liberale erhverv er dog undtaget.

5) Boligen ikke tjener som bolig for lantager.
Stk. 2. Stk. 1, nr. 3, finder tilsvarende an-
vendelse, hvor boligen udlejes til en juridisk

person.

4. 8§18, stk. 1, nr. 4, affattes saledes:

”4) Boligen helt eller delvist anvendes til
andre formal end beboelse og fast bopzl for
lantager eller lejer og dennes husstand. Min-
dre, liberale erhverv, der udgves af boligens
ejer eller lejer og dennes husstand, er dog
undtaget.”

§ 24. Kommunalbestyrelsens Ian jf. § 19 for-
falder i gvrigt til betaling nar:

1) Lantager undlader at holde boligen forsik-
ret mod brand- og bygningsskade.

2) Boligen udlejes.

3) Boligen ikke tjener som bolig for pensio-
nisten.

4) Der indrettes erhvervslokaler i boligen
eller der bliver drevet erhverv fra boligen.
Mindre, liberale erhverv er dog undtaget.

5. § 24, stk. 1, nr. 4, affattes saledes:

4) Boligen helt eller delvist anvendes til
andre formal end beboelse og fast bopzl for
boligens ejer eller lejer og dennes husstand.
Mindre, liberale erhverv, der udaves af boli-
gens ejer eller lejer og dennes husstand er
dog undtaget.”

§ 27. Ansggning om lan til opfarelse af nye
boliger sendes skriftligt til kommunalbesty-
relsen.

Stk. 2. Ansggningen skal veere vedlagt:
1) Projektbeskrivelse med oplysninger om
antal boliger og boligareal per bolig.
2) Overslag over de samlede opfarelsesudgif-
ter ved byggeriet.
3) Arealreservation eller arealtildeling fra
kommunalbestyrelsen.

6. § 27, stk. 1, nr. 6, affattes saledes:
”6) Ansggerens cpr-nummer, CVR-nummer,
bopalsattest eller anden klar identifikation.”
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4) Dokumentation for at egenfinansiering
kan tilvejebringes, jf. § 9.
5) Dokumentation for at ansgger ikke har
eksisterende lan efter reglerne i denne
inatsisartutlov eller andre love, jf. § 1, stk. 3.
6) Ansggerens cpr-nummer, bopalsattest
eller anden klar identifikation.
7) Erkleering fra Inddrivelsesmyndigheden
om ansggers geld til det offentlige.

Stk. 3. Pa baggrund af de fremsendte an-
sggninger tager kommunalbestyrelsen stilling
til, om lan kan bevilges.

§ 33. Lan udbetales, nar opfarelse, istand-
seettelse, forbedring eller udvidelse er feer-
diggjort, og mod fremvisning af bekraeftet
byggeregnskab og et originalt anmeerknings-
frit registreret samt stemplet pantebrev samt
dokumentation for brand- og bygningsskade-
forsikring. Lanet udbetales dog tidligst i det
ar, hvor bevillingen er optaget pa et af kom-
munalbestyrelsen vedtaget budget.

Stk. 2. Ved opfarelse og udvidelse kraeves
tillige en ibrugtagningstilladelse for at fa
udbetalt lanet.

7.1 8 33 indsattes efter stk. 1 som nyt styk-
ke:

” Stk. 2. Byggeregnskabet skal omfatte
samtlige omkostninger forbundet med opfe-
relse, istandseettelse, forbedring eller udvi-
delse. Byggeregnskabet skal veere bekreeftet
af registreret revisor, statsautoriseret revisor
eller af et gronlandsk pengeinstitut.”

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

8. Efter § 33 indsettes:

” § 33 a. Kommunalbestyrelsen kan, uanset
§ 33, beslutte, at lan omfattet af kapitel 3-4
helt eller delvist udbetales lgbende og til ud-
ligning af faktura fra entreprengr for udfert
arbejde og leverede materialer. § 34 finder
ugndret anvendelse.

Stk. 2. Begaring om betaling af faktura
skal fremsendes af lantager til kommunalbe-
styrelsen sammen med en underskrevet tro-
og loveerklering fra entreprengren om, at de
fakturerede arbejder og materialer er udfert
og leveret til byggepladsen.

Stk. 3. Nar arbejdet omfattet af lanetilsag-
net er udfert, skal lantager snarest muligt og
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inden en frist fastsat af kommunalbestyrelsen
fremsende ngdvendig dokumentation omfat-
tet af § 33.

Stk. 4. Overskrides fristen, jf. stk. 3 forfal-
der lanet til indfrielse straks.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan i serlige
tilfeelde forlaenge fristen fastsat efter stk. 3.”

8 35. Boligarealet beregnes som arealet af
samtlige rum i boligen, jf. stk. 2. Depotrum,
udhuse, garage, terrasse eller carport, belig-
gende udenfor klimaskarmen eller adskilt fra
boligen, medregnes ikke, medmindre de
umiddelbart kan isoleres og inddrages til
beboelse.

Stk. 2. Boligarealet beregnes saledes:
1) Boligarealet for kaelderetagen opgares
som leengde gange bredde malt fra ydersiden
af keelderens yderveegge. Hvis der ikke er
fuld keelder, opgares boligarealet fra midten
af de indvendige veegge, som begraenser de
medregnede rum. Rum uden gulv med fuld
cement eller betonbelaegning medregnes ik-
ke.
2) Beregning af boligarealet i normaletagen
foretages ved maling i den enkelte bolig fra
ydersiden af ydervaegge eller ydersiden af
tag, Jf. nr. 3, og fra midten af lejlighedsskel.
Gavle i flerfamiliehuse indgar i beregningen
som et halvt lejlighedsskel. Ved 1 pa 2 breaed-
debeklaedning males der fra ydersiden af un-
derbreettet.
3) Boligarealet for tagetagen opgares som
leengde gange bredde. Laengden males som
normaletage, mens bredden males som af-
standen mellem de udvendige tagflader i en
hgjde af 1,5 meter over tagetagens gulv. Ud-
bygninger, for eksempel kviste, males til
ydersiden af de rumbegraensede vagge.

Stk. 3. Boligarealet for keelderetagen og

9. § 35, stk. 5, affattes saledes:

” Stk. 5. Ved opgarelse af boligareal efter
stk. 2-4 foretages ikke fradrag for trapper
inde i boligen. Falles entre, trapper og repos,
der er beliggende indenfor den opvarmede
klimaskeaerm, medregnes forholdsmaessigt,
dog maksimalt med 11 kvadratmeter.

10. 1 8 35 indsattes som stk. 6:

” Stk. 6. Naalakkersuisut kan godkende op-
gerelse af boligarealet, der fraviger stk. 2-5,
nar byggeriets udformning ger det hensigts-
maessigt eller ngdvendigt. ”
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tagetagen, jf. stk. 2, nr. 1 og nr. 3, medregnes
kun i det omfang, der er foretaget indretning
til beboelse.

Stk. 4. Arealer uden fast gulv medregnes
ikke, jf. dog stk. 5.

Stk. 5. Trapper i boligen medregnes i hver
af de etager, som trappen betjener. Feelles
entre, trapper og repos, der er beliggende
indenfor den opvarmede klimaskaerm med-
regnes forholdsmeessigt, dog maksimalt med
11 kvadratmeter.

§ 37. Ved lantagers fartidige indfrielse af Ian,
ydet til opfarelse af nye boliger, tilbagedis-
konteres restgeelden med en rente pa 3 %
med tilleeg af Nationalbankens diskonto pa
dagen for indgivelse af ansggning. Restgeel-
den tilbagediskonteres fra tidspunktet for
lantagers skriftlige anmodning om indfrielse
og for lanets resterende rente- og afdragsfrie
periode, dog tidligst 5 ar efter lanets udbeta-
ling.

11. § 37 affattes saledes:

” §37. Ved lantagers fortidige indfrielse af
Ian, ydet til opferelse af nye boliger, tilbage-
diskonteres restgaelden med en rente svaren-
de til den af Grgnlands Statistik pa ansgg-
ningstidspunktet senest opgjorte &ndring i
forbrugerprisindekset pr. lgbende 12 mane-
der med et tilleeg pa 1 procentpoint. Restgel
den tilbagediskonteres fra tidspunktet for
lantagers skriftlige ansggning om indfrielse
og for lanets resterende rente- og afdragsfrie
periode, dog tidligst 5 ar efter lanets udbeta-
ling.”

12. Efter § 37 indszettes i kapitel 6:

” § 37 a. Pantebreve og geldsbreve til
Grgnlands Selvstyre og de grgnlandske
kommuner udstedt i henhold til denne
inatsisartutlov eller tidligere lovgivning om
boligfinansiering kan ikke gares til genstand
for omsatning, pantsetning eller kreditorfor-
fglgning.”

§2
Inatsisartutloven traeder i kraft den 1. januar
2025.
Stk. 2. Inatsisartutloven omfatter bestaende
Ian ydet af Naalakkersuisut og kommunalbe-
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styrelsen i medfgr af Inatsisartutlov om bo-
ligfinansiering eller tidligere lovgivning om
boligfinansiering, jf. dog stk. 4.

Stk. 3. Inatsisartutloven omfatter bestaende
lanetilsagn meddelt af Naalakkersuisut og
kommunalbestyrelsen i medfer af
Inatsisartutlov om boligfinansiering eller
tidligere lovgivning om boligfinansiering far
den 1. januar 2025.

Stk. 4. Ansggning om fartidig indfrielse af
Ian indsendt far @ndringslovens ikrafttreeden,
dog tidligst 5 ar efter lanets udbetaling, be-
handles og afgares pa grundlag af den hidtil
geeldende § 37.
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Bilag 2
Hgringsnotat

1. Forslag til Inatsisartutlov om &ndring af Inatsisartutlov om boligfinansiering blev offent-
liggjort pa hgringsportalen pa dansk: Hgring af forslag til: Inatsisartutlov om @ndring af
Inatsisartutlov om boligfinansiering (Rykningspategning, byggeregnskab, omsatningsforbud,
fortidig indfrielse mv. og pa grenlandsk den 12. august 2024, med hgringsfrist den 9. sep-
tember 2024, kl. 12.00.

Forslaget blev sendt i offentlig hgring via mail den 12. august 2024, med hgringsfrist den 9.
september 2024 og fremsendt til:

Forsendelsesliste:

Formandens Departement (govsec@nanog.gl)

Departement for Finanser og Ligestilling (ced@nanog.gl)

Departement for Udenrigsanliggender, Erhverv og Handel (nap@nanoqg.gl)
Departementet for Fiskeri og Fangst (apn@nanoq.gl)

Departementet for Sociale Anliggender, Arbejdsmarked og Indenrigsanliggender
(isn@nanoq.gl)

Departementet for Uddannelse, Kultur, Idraet og Kirke (ikin@nanog.gl)
Departementet for Rastoffer og Justitsomradet (asn@nanog.gl)
Departementet for Landbrug, Selvforsyning, Energi og Miljg (pan@nanog.gl)
Departementet for Bgrn, Unge og Familier (iian@nanoq.gl)
Departementet for Sundhed (pn@nanog.gl)

Kommune Kujalleq (kommune@kujalleg.qgl)

Kommunegarfik Sermersooq (kommunegarfik@sermersoog.gl)

Qeqggata Kommunia (geqoata@geqaata.gl)

Kommune Qegertalik (gegertalik@aqegertalik.gl)

Avannaata Kommunia (avannaata@avannaata.gl)

Rigsombudsmanden i Grgnland (ro@gl.stm.dk)

Boligklagenaevnet — Forbruger og konkurrencestyrelsen (aua@nanog.qgl)
Nukissiorfiit (kundeservice@nukissiorfiit.gl)

Nusuka (nusuka2004@gmail.com)

Grgnlands Politi (grl-politi@politi.dk og grl-lesek@politi.dk)

SIK (sik@sik.qgl)

Formanden for PK (formanden@pk.gl)

Mittarfeqarfiit / Greenland Airports Regional A/S (mit@mit.gl)

Asiaq (asiag@asiag.qgl)

AK (aknuuk@ak.gl)

IMAK (imak@imak.gl)

NPK (info@npk.qgl)

ASG (asg@asq.gl)
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KANUNUPE (kanunupe@gmail.com)

2. Ved heringsfristens udlgb har felgende meddelt ikke at have bemarkninger til forslaget:
Departementet for Uddannelse, Kultur, Idraet og Kirke, Departementet for Bgrn og Unge, og
Departementet for Fiskeri og Fangst.

Ved hgringsfristens udlgb er der modtaget bemarkninger fra Kommunegarfik Sermersooq,
Kommune Qegertalik, SIK, Departementet for Erhverv, Handel, Rastoffer, Justitsomradet og
Ligestilling, og Grgnlandsbanken A/S.

De modtagne hgringssvar behandles i det falgende. Departementet for Boliger og Infrastruk-
turs bemeerkninger til de enkelte hgringssvar anfgres med kursiv.

Kommuneqarfik Sermersooq

Forvaltningen gar opmarksom pa, at en definition af boligformal og lejer er ngdvendig i 81,
da flere lejligheder benyttes til korttidsudlejning, herunder hotellejligheder. Bygningsregle-
mentet giver ikke mulighed for at differentiere imellem disse anvendelser, hvorfor en ibrug-
tagningstilladelse til boligformal ogsa kan anvendes til de nzvnte udlejningsformer. Forslaget
indeholder derfor ikke umiddelbare muligheder for at handhaevelse, om en tilladt bolig udlejes
pa kort eller lang basis.

Svar:
Det er anfgrt og preeciseret i bemarkningerne til § 1, stk. 2, at:

”Det er preeciseret i forslag til § 1, stk. 2, at boliger med offentlige Ian alene kan anvendes til
beboelse og som fast bopzl for ejer og denne husstand og en eventuel lejer og denne hus-
stand. Det indebzrer, at ejer eller en lejer alene ma benytte boligen til beboelse og samtidig
skal veere tilmeldt folkeregisteret med fast bopal i boligen. Udleje af et veerelse til en fysisk
lejer til beboelse og fast bopal for lejer kan ske indenfor rammerne af forslaget.

Benyttelse af boligen til andre formal end som fast bopal for ejer og dennes husstand eller en
lejer og dennes husstand, f.eks. som bed and breakfast, korttidsudleje gennem airbnb, geeste-
hjem, gaestevaerelser, motel, cabin, hotel eller lignende, falder ikke ind under beboelse og fast
bopeel for ejer og dennes husstand eller en lejer og dennes husstand. Tilsvarende falder ud-
lejning af et veerelse til for eksempel en virksomhed til indkvartering af ansatte, gaster eller
rejsende ikke ind under beboelse og fast bopel for lejer og dennes husstand. Sadan benyttelse
har tillige karakter af erhvervsmaessig virksomhed og anses ikke som mindre, liberale er-
hverv.”
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Kommune Qeqgertalik

I lovforslaget er der indarbejdet respekt- og rykningspategning og der skal man have gennem-
snit af 2 ejendomsvurderinger, som skal udarbejdet senest 14 kalenderdage forud for ansgg-
ning om respekt- og rykningspategning. Kommune Qegertalik statter at offentlige 1an vil veere
sikret ved pant i ejendommen, hvor pantet ikke overstiger den aktuelle husets veerdi, dog 14
kalenderdage kan veere svert for lantagerne til at overholde, iszr i de yderdistrikter hvor der
ikke er noget professionelle ejendomsmaeglere, dermed kan lantagere have det sveert ved at fa
2 handelsveerdi vurderinger indenfor de 14 kalenderdage, samtidigt med at ansgge om re-
spekt- og rykningspategning.

I lovforslaget er der indarbejdet mulighed for lgbende udbetaling af lan til istandsattelse,
Kommune Qegertalik kender til problemstilling om mindre handvarkere med en begraenset
likviditet har stoppet med at give tilbud til boligfinansieringsopgaver, men forslaet &ndring
vil medfare en meget forgget administrativt arbejde i kommunerne, hvor udbetalingsproces-
sen kan ende med at blive 5 gange sa meget i opgaver, for var det kun en udbetaling, hvor
lantager fremviser dokumenter til udbetaling, hvor lovforslaget indebzrer at der foretages ca.
3 udbetalinger og efterfalgende muligvis forfalgning af lantagere til at levere de §33 doku-
menter. Kommune Qegertalik har erfaringer med lantagere har ikke motivation til at levere
dokumenter efter ”byggeriet er feerdigt”. Kommune Qeqertalik finder det uhensigtsmaessigt at
udbetale lan lgbende, far der er sikret pant i ejendommen. En sadan praksis kan gge risikoen
for gkonomiske tab, bade for kommunen og for lantagerne, hvis pantet ikke kan indfries.

Lovforslaget indarbejdet endring til tilbagediskontering, som svarer til den Grgnlands Stati-
stik med tilleeg pa 1 procentpoint. Denne &ndring er forringelse af borgernes interesse, men
kommer med forbedring til kommunerne i form af mere standardiseret kurs til beregninger,
som kun skal e&ndres hver ca. 6 maneder. Kommune Qegertalik vil anbefalede, at der tydelig-
gares 12 maneders forbrugerprisindeks pa Grgnlands Statistik hjemmesiden tilsvarende som
Danmarksnationalbanken.

Lovforslaget indarbejdet en endring til hvem der kan underskrive byggeregnskabet ved prae-
ciseringen, er der forringelse for lantagere, som tidligere har kunne anvende udfgrende hand-
veerker. Lovforslaget udelukker ogsa eventuelle bygherreradgiver der har ellers normalt starre
overblik over byggeriet. Praeciseringen kan ogsa have forvirring for borger, som ikke kender
til nogen revisorer, samt yderligere til pensionister, som ikke involverer pengeinstitutter under
byggeriet. Kommune Qegertalik vil ogsa navne at pengeinstitutter udenfor Grgnland burde
ogsa kunne bekrefte, da der kan vaere borger som er flyttet fra andre lande, som stadig benyt-
ter deres egne pengeinstitut til 1an og lign. isr til nye opfarelse eller istandszttelse, forbed-
ringer og udvidelse af eksisterende boliger. Kommune Qegertalik anbefaler ogsa der publice-
res en liste af registreret revisor, statsautoriseret revisor eller granlandsk pengeinstitut, som
lantagerne kan henvendes til, sa kommunerne ikke kommer med henvisninger.
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Svar:
Vurdering af ejendomsmagler, Forslagets 8 11 a, stk. 4

Respekt- og rykningspategning vil typisk veere relevant som led i en omprioritering af den
pantsatte ejendom. Indfrielse af eksisterende lan eller optagelse af nye lan vil helt overvejen-
de ske gennem pengeinstitut og realkreditforening. Bestemmelsen i forslagets § 11 a vil finde
anvendelse, hvor pengeinstitutter og realkreditinstitutter foretager udlan med pant i fast ejen-
dom. Det er vurderingen, at de ejendomsmaeglere, der driver virksomhed i Grgnland, patager
sig at foretage vurdering af fast ejendom pa de bosteder, hvor pengeinstitutter og realkredit-
institutter foretager udlan med pant i fast ejendom.

Det har neppe nogen afgerende betydning for validiteten af en vurdering, om denne er fore-
taget 14 dage eller 30 dage forud for ansggning om ryknings- eller respektpategning. Pa den-
ne baggrund er fristen i forslagets 8 11 a, stk. 4, &ndret fra 14 kalenderdage til 30 kalender-
dage.

Lgbende udbetaling af lan, forslagets § 33 a

Forslag til § 33 a er udformet som en bemyndigelse til kommunerne. Kommunerne er ikke
forpligtet til at foretage lgbende udbetaling. Det er kommunerne, der vurderer, om de gnsker
at patage sig det administrative arbejde forbundet med lgbende udbetaling.

Kommunerne kan for eksempel beslutte, at der alene foretages 1 aconto-udbetaling i bygge-
forlgbet, og saledes at betaling af en slutafregning betinges af, at lantager fremsender sad-
vanlig dokumentation efter § 33 i Inatsisartutlov om boligfinansiering. A-contobetalingen kan
for eksempel ga til betaling af leverede materialer.

12 maneders forbrugerprisindeks, forslagets § 37

Grgnlands Statistik beregner hver den 1. januar og 1. juli @ndringer i forbrugerprisindekset
for den seneste 12 maneders periode. £ndringerne offentliggeres pa Grgnlands Statistiks
hjemmeside.

Bekraftelse af byggeregnskab, forslagets 8 33, stk. 2

Det er vurderingen, at byggeregnskabet skal bekraftes af en uafhaengig person eller instituti-
on, som har regnskabsforstaelse og skonomisk indsigt. De grgnlandske pengeinstitutter er
tilgeengelige pa internettet og pr. mail. Revisorer med kontorer i eller uden for Grgnland vil
med ganske fa undtagelser kunne kontaktes pa internettet og pr. mail. Det er vurderingen, at
det ikke er forbundet med szrlige vanskeligheder at lave aftale om opstilling eller bekreeftelse
af et byggeregnskab.
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Det er vurderingen, at offentlige myndigheder ikke skal offentliggere liste over, hvem der kan
bekrefte et byggeregnskab. Det er lantagers opgave at valge en registreret revisor, en stats-
autoriseret revisor eller et grgnlandsk pengeinstitut til at bekraefte byggeregnskabet.

SIK

8 1, stk. 2. Mindre liberale erhverv, der udgves af ejer eller lejer og dennes husstand, er dog
undtaget. SIK har fglgende bemarkninger til dette.

Mindre liberale erhverv, et mindre revisionskontor eller reklamebureau, et privat dagpleje
eller en fodklinik. SIK foresla andre mindre liberale erhverv, kan kunne indsattes, hvor der
direkte ikke er kundekontakt.

8 35, stk. 5. Ved opgarelse af boligareal, at der skal veere fradrag for trapper inde boligen.

SIK er enig i at feelles trapper og repos, medregnes forholdsmaessigt, dog maksimalt med 11
kvadratmeter.

8 37. at denne indsettes i lovforslaget. Pantebreve og gaeldsbreve til Grgnlands Selvstyre og
de Grgnlandske kommuner udstedt i henhold til denne Inatsisartutlov eller tidligere lovgiv-
ning om boligfinansiering kan ikke gares tit genstand for omsatning, pantsatning eller kredi-
torforfglgning.

Da SIK er velvidende om at, Retten i Grgnland vil kunne tillade at bortkomne pantebreve,
udstedt til Naalakkersuisut og kommunalbestyrelsen, umiddelbart kan udslettes, da dette vil
lette administrationen forbundet med bortkomne pantebreve.

SIK tilslutter sig hgringen om &ndring i Inatsisartutlov om boligfinansiering med dens be-
maerkninger.

Svar

Adgangen til at drive mindre, liberale erhverv fra en bolig med offentlige 1an eller tilskud er
en undtagelse fra hovedreglen om, at boligen skal anvendes til beboelse. Bestemmelsen skal
fortolkes indskraenkende. Der er i bemarkningerne abnet for en vis kundekontakt ved privat
dagpleje og fodklinik. Der er ikke foretaget endringer i forslaget.

Forslagets 8 35, stk. 5, er alene en precisering og indeberer ikke &ndring af den nugzldende
retstilstand. Det er vurderingen, at der forsat ikke skal ske fradrag i boligarealet for trapper
inde i boligen. | modsat fald vil det reelt indebeere en forhgjelse af det boligareal, der kan
danne grundlag for beregning af 1an og tilskud.

Departementet for Erhverv, Handel, Rastoffer, Justitsomradet og Ligestilling
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Forslaget indeholder i § 1, nr. 1, 3, 4 og 5 reguleringer med hensigt at boligen ikke ma anven-
des til andre formal end beboelse for lantager, eller lejer, og dennes husstand. Men at mindre
liberale erhverv, der udgves af lantager eller lejer, eller dennes husstand dog er undtaget.

Det fremgar af bemeaerkningerne at i henhold til geeldende regler, kan en bolig med Ian ydet i
medfar af inatsisartutlovene ikke benyttes til erhvervsmessig anvendelse, bortset fra mindre
liberale erhverv. Anvendes en bolig med offentlige 1an til erhvervsmassig anvendelse, forfal-
der lanet til inddrivelse.

Flere steder i bemaerkningerne til de enkelte bestemmelser fremgar falgende afsnit:

”Benyttelse af boligen til andre formél end boligforsyning, f.eks. som bed and breakfast, air-
bnb, geestehjem, geaestevaerelser, motel, cabin, hotel eller lignende, falder ikke ind under bebo-
else. Tilsvarende falder udlejning af et veerelse til for eksempel en virksomhed til indkvarte-
ring af ansatte, gaester eller rejsende ikke ind under beboelse. Sadan benyttelse har karakter af
erhvervsmaessig virksomhed og anses ikke som mindre liberale erhverv.”

I henhold til de geeldende regler forfalder lan til betaling nér: ”...der indrettes erhvervslokaler
i boligen eller der bliver drevet erhverv fra boligen. Mindre liberale erhverv er dog undtaget.”
Efter en almindelig sproglig forstaelse er dette nar boligen andrer formal fra at primeert veere
til beboelse. Det er svert at se at det skulle veere tilfelde hvis boligen fortsat primeert er til
beboelse, ogsa selv om boligen, eller en del af denne benyttes af nogen andre end den der ejer
boligen.

At forslaget ogsa skal omfatte bestaende laneaftaler, jf. forslagets § 2, vil vare at lovgive med
tilbagevirkende kraft. Parterne i en aftale skal i al almindelighed kunne laegge aftalerne til
grund, hvilket taler imod, at der skal kunne settes yderligere vilkar i kraft i eftertid.

Air bnb er ikke term for en type erhvervsaktivitet. Det er en portal, som bruges til udleje af
veerelser, hytter, huse, lejligheder m.m. Portalen kan ogsa bruges til at leje ud egen bolig,
mens man selv er pa ferie, eller til lejlighedsvis udleje af et enkelt varelse i en lejlighed, man
selv bor i. En del, der gar dette, gar det ogsa i perioder, de selv er i boligen.

Da lovens ordlyd i § 1, nr. 1, 3 og 4, ogsé omtaler “lejer”, indikerer dette, at boligen ogsa — i
hvert fald i et omfang — ma lejes ud. Pa baggrund af det foreslaede fremstar det som ret uklart,
hvad rammerne er for, hvad der anses som lovligt udleje.

Svar:

Efter geeldende regler kan en bolig med lan ydet i medfer af Inatsisartutlov om boligfinansie-
ring ikke benyttes til erhvervsmaessig anvendelse, bortset fra mindre, liberale erhverv. Anven-
des en bolig med offentlige 1an til erhvervsmaessig anvendelse, forfalder lanet til indfrielse.
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Der henvises til § 1, jf. § 12, § 18, og 8§ 24 i den geeldende Inatsisartutlov om boligfinansie-
ring.

Forslag til § 1, stk. 2, preciserer, at en bolig med lan ydet i medfar af Inatsisartutlov om bo-
ligfinansiering alene kan benyttes til beboelse og fast bopeel for ejer og dennes husstand eller
en eventuel lejer og dennes husstand.

Det er praciseret i forslag til § 1, stk. 2, at boliger med offentlige 1an alene kan anvendes til
beboelse og fast bopal for ejer og denne husstand og en eventuel lejer og denne husstand.
Det indeberer, at ejer eller en lejer alene ma benytte boligen til beboelse og samtidig skall
veere tilmeldt folkeregisteret med fast bopeel i boligen. Der er samtidig foretaget preciserende
konsekvensrettelser i forslag til 8 12, stk. 1, nr. 5, 8 18, stk. 1, nr. 4, og 8 24, stk. 1, nr. 4.

De foreslaede &ndringer treeder i kraft med virkning fra den 1. december 2024. Forslagene
vil omfatte bestaende lanetilsagn og bestaende lan ydet af det offentlige. Det er vurderingen,
at der er tale om en pracisering og en vis opstramning af de geeldende regler og til sikring af,
at boliger med offentlige 1an i alt veesentligt indgar i og anvendes til boligforsyningen i Gran-
land. Det er vurderingen, at &ndringerne kan ske inden for lovgivningsmagtens almindelige
adgang til erstatningsfri regulering.

Grgnlandsbanken A/S.
Der er fem hovedpunkter i lovforslaget.

Det farste hovedpunkt er en pracisering af, at 1an ydet i medfer af lov om boligfinansiering
alene kan blive benyttet til beboelse for ejeren og dennes husstand eller en eventuel lejer. Der
kan herudover blive udevet mindre, liberale erhverv. GrgnlandsBANKEN finder forslaget
korrekt og fornuftigt, da offentlig boligfinansiering ikke skal ske med andet formal end bolig-
forsyning af modtageren af den offentlige statte.

Det andet hovedpunkt er indfarelse af en maksimal belaningsgraense for boligejers nye lan.
Forslaget har til hensigt at sikre, at der fortsat er pantsikkerhed for det offentliges Ian i ejen-
dommen ved meddelelse af respektpategning i forbindelse med omlagning af foranstaende
1an eller omprioritering i en ejendom, herunder belaning af friveerdi. GranlandsBANKEN
finder det fornuftigt, at Selvstyret vil beskytte sin pantsikkerhed af de ydede lan. Banken skal
bemzrke, at belaningsgraeensen med forslaget aendrer sig fra at tage udgangspunkt i kgbsprisen
til at tage udgangspunkt i handelsverdien. Kgbskursen er lettere at fastsla i form af dokumen-
ter. En handelsvardi kan variere i takt med ejendomsmarkedets naturlige udsving (for eksem-
pel pa grund af konjunkturer, renteudvikling og almindelig udbud/efterspargsel).

Det er bankens forslag, at Naalakkersuisut gar sig overvejelser om, hvordan udmalingen af
handelsvardi skal gribes an i praksis, men har ikke nogen indvendinger imod forslaget.
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Det tredje hovedpunkt er, at der fremadrettet bliver indfart en bestemmelse, der giver kom-
munalbestyrelsen bemyndigelse til at foretage lgbende udbetalinger af Ian til istandszttelse,
forbedring eller udvidelse af eksisterende boliger. Den Igbende udbetaling kan alene ske efter
regning sadan entreprengren kun bliver afregnet for faktisk udfart arbejde og leverede materi-
aler.

GrenlandsBANKEN finder det naturligt, at det offentlige vil have kontrol med de bevilligede
lan. Det er bankens forslag, at Naalakkersuisut beskriver hvordan udbetalingerne skal styres i
praksis da den foreslaede konstruktion minder om udbetaling under en byggekredit. Det vil
erfaringsvist kraeve en vis handtering fra kommunernes side som skal vere pa plads for lanet
bliver udbetalt.

Det fjerde hovedpunkt vedrgrer fartidig indfrielse af de offentlige Ian. Forslaget er baret af en
bekymring for, at verdien af de offentlige lan bliver udhulet som falge af forskellen mellem
den gaeldende diskonteringsrente og den faktiske inflation. Fremadrettet er det foreslaet, at
renten ved tilbagediskontering bliver &ndret til en rente, der svarer til den af Grgnlands Stati-
stik opgjorte forbrugerprisindeks med et tilleeg pa 1 procentpoint. Pa side 9 i bemarkningerne
er der medtaget et udemaerket regneeksempel, der viser konsekvensen af forslaget. Efter geel-
dende regler er tilbagediskonteringsrenten i dag i alt 6,6 %, hvilket ved et 1an pa 500.000 kr.,
tilbagediskontereret over 10 ar, giver et beregnet indfrielsesbelgb pa kr. 263.874, 80. Med
lovforslaget vil tilbagediskonteringsrenten blive 3,2 %, hvilket med samme forudsztninger,
giver et beregnet indfrielsesbelab pa 364.899, 30 kr. Forskellen bliver cirka 100.000 kr. hgje-
re.

GrgnlandsBANKEN skal indvende at dette formentlig vil betyde en kraftig reduktion i ferti-
dig indfrielse af offentlige lan. De fleste boligejere, der benytter sig af fertidig indfrielse, ind-
frier ved hjeelp af lan i banken. Den samlede udgift for boligejeren skal derfor tilleegges rente-
udgiften til banklanet. Med det nuverende renteniveau er det bankens vurdering, at det for
indevaerende ikke vil kunne betale sig for boligejeren at indfri det offentlige Ian far tid.

GrgnlandsBANKEN vil derudover ogsa papege, at forbrugerprisindekset ikke afspejler den
aktuelle (her og nu) inflation. Der er tale om et prisindeks, der er mindst 1 ar forsinket og der-
for hverken afspejler den aktuelle inflation eller renteniveau. Dette vil ogsa betyde, at et mar-
kant rentefald ikke vil blive indregnet far efter 1-2 ar.

Det femte hovedpunkt angar at offentlige pantebreve ikke kan gares til genstand for omszt-
ning, pantsetning eller kreditorforfglgning. Dette vil fjerne muligheden for at kapitalisere
pantebrevene ved et salg fremadrettet. Imidlertid har det naeppe pa noget tidspunkt veret en
overvejelse. Derudover vil forslaget gare mortificeringen af pantebrevene vaesentligt lettere
0g meget hurtigere, hvilket banken skal bifalde.

Konklusion:
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Lovforslaget fremstar fornuftigt, men forslaget kraever, at Naalakkersuisut har forberedt den
administrative implementering af forslaget.

Banken finder derimod forslaget om fartidig indfrielse af pantebrevene uheldigt og forudser,
at der ikke vil blive fartidig indfriet fremadrettet i nevneveerdig grad.

Svar:
Belaningsgrense, forslagets § 11 a

Belaning i forbindelse med ejerskifte er reguleret i § 11 i Inatsisartutlov om boligfinansiering.
Ved belaning og de offentlige langiveres respektpategninger kan den aktuelle kgbspris finde
anvendelse.

Forslag til § 11 a regulerer andring i belaning, som ikke sker som led i ejerskifte. Forslaget

regulerer den situation, at den eksisterende ejer gnsker at foretage &ndringer i ejendommens
belaning. Der er derfor ikke nogen aktuel kabspris, der kan finde anvendelse. For at vurdere
det offentliges prioritetsstilling er det derfor ngdvendigt at fa foretaget en vurdering af ejen-

dommens handelsverdi pa tidspunktet for den gnskede omlaeg af ejendommens belaning.

Det er praciseret i forslagets § 11 a, at bestemmelsen finder anvendelse pa omlegning af Ian
uden, at der sker ejerskifte.

Lgbende udbetaling af lan, forslagets § 33 a

Forslag til § 33 a er udformet som en bemyndigelse til kommunerne. Kommunerne er ikke
forpligtet til at foretage lgbende udbetaling. Det er kommunerne, der vurderer, om de gnsker
at patage sig det administrative arbejde forbundet med lgbende udbetaling.

Kommunerne kan for eksempel beslutte, at der alene foretages 1 aconto-udbetaling i bygge-
forlgbet og saledes, at betaling af en slutafregning betinges af, at lantager fremsender sad-
vanlig dokumentation efter § 33 i Inatsisartutlov om boligfinansiering. A-contobetalingen kan
for eksempel ga til betaling af leverede materialer.

Fartidig indfrielse, forslagets § 37

Det er vurderingen, at det nuveerende grundlag for tilbagediskontering er for favorabelt for
lantagerne. Det forhold, at indfrielse efter det oplyste ofte sker med banklan, understreger
dette.

Forbrugerprisindekset afspejler ikke en her og nu inflation. Det er imidlertid vurderingen, at
forbrugerprisindekset er et mere hensigtsmaessigt grundlag end Nationalbankens diskonto.
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Der er lagt veegt pa at anvende et diskonteringsgrundlag, der beregnes lgbende og er offent-
ligt tilgeengeligt.

Omsetningsforbud, forslagets § 37a

Der er vurderingen, at det offentliges udlan i medfer af Inatsisartutlov om boligfinansiering
og hertil hgrende pantebreve ikke kan eller skal gares til genstand for omsatning, belaning
eller kreditorforfalgning. Bestemmelsen formaliserer dette og indebeerer, at pantebreve ud-
stedt til det offentlige ikke kan sealges, belanes eller gares til genstand for kreditorforfalgning.
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