20.10.26 EM2026/242

BETANKNING
Afgivet af Anleegsudvalget

Vedrgrende

Forslag til Inatsisartutlov om leje af boliger

Fremsat af Naalakkersuisoq for Boliger, Infrastruktur, Yderdistrikter og Beredskab

Afgivet til forslagets 2. behandling

Udvalget har under behandlingen bestaet af:

Medlem af Inatsisartut Justus Hansen, formand
Medlem af Inatsisartut Gerth Mikaelsen, naestformand
Medlem af Inatsisartut Hans-Erik Enoksen

Medlem af Inatsisartut Ane Hansen

Medlem af Inatsisartut Bentiaragq Ottosen

Udvalget har efter 1. behandlingen 25. september under EM2026 gennemgaet forslaget.

Forslagets indhold og formal

Forslaget har til formal at samle og modernisere den geldende lejelovgivning i én
Inatsisartutlov. Den geeldende landstingsforordning om leje af boliger fra 2005 er &ndret ad
flere omgange, og forslaget skal skabe et mere overskueligt og tidssvarende regelset. Forslaget
viderefarer i hovedtraek geeldende ret, men indeholder samtidig en reekke materielle endringer
0g preciseringer.

Forslaget fastleegger rammerne for lejeforhold i bade offentlige og private udlejningsboliger.
Det omfatter blandt andet regler om huslejefastsattelse, lejernes betalingsforpligtelser og
administrationen af Selvstyrets og kommunernes udlejningsboliger. Reglerne om
gkonomistyring og planlagt periodisk vedligeholdelse af den offentlige boligmasse tydeliggeres
med henblik pa en mere langsigtet forvaltning.

Boligklagenavnets kompetence udvides, sa fysiske personer i private udlejningsboliger far
adgang til at indbringe visse tvister for nevnet. Forslaget indeholder desuden andringer og
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preeciseringer vedrgrende blandt andet personaleboliger og brugsrettens overgang, mens de
naermere regler pa en raeekke omrader skal fastsettes af Naalakkersuisut.

Forslaget geelder som udgangspunkt lejemal, hvor lejeren er en fysisk person. Juridiske personer
er ikke omfattet, men loven geelder, hvis en juridisk person fremlejer en bolig til en fysisk
person til fast beboelse.

Farstebehandling af forslaget i Inatsisartut

Under farstebehandlingen var der bred opbakning til behovet for at samle og modernisere
lejelovgivningen. Der blev generelt lagt veegt pa betydningen af et mere tidssvarende og
overskueligt regelsaet samt pa klare rammer for bade lejere og udlejere.

En vaesentlig del af debatten vedrarte de gkonomiske forhold pa boligomradet. Der blev blandt
andet, og primert fra to partier, rejst spgrgsmal om huslejeniveauet, boligsikringen og
kapitalafkastet samt om sammenhangen mellem de fastsatte kvadratmeterbelgb og boligernes
faktiske veerdi. Det blev i den forbindelse fremhavet, at udviklingen i boligudgifterne bar ses i
sammenheng med lejernes gkonomiske situation. Der blev ogsd peget pa
vedligeholdelsesefterslaebet i den offentlige boligmasse og pa spgrgsmalet om finansieringen
heraf.

Der blev desuden rejst spgrgsmal om balancen mellem beskyttelsen af lejerne og vilkarene for
private udlejere og investeringer i boligbyggeri. Kritikken omfattede blandt andet sondringen
mellem direkte offentligt ejede boliger og boliger ejet gennem offentligt ejede selskaber,
reglerne om huslejefastseettelse og betalingsfrister samt de administrative krav til private
udlejere.

Endelig var der betydelig debat om muligheden for at kraeve et hgjere depositum. Pa den ene
side blev der peget pa behovet for, at depositummet i tilstreekkelig grad kan deekke udlejerens
udgifter ved misligholdelse og istandsettelse. Pa den anden side blev der rejst bekymring for
de gkonomiske konsekvenser for lejerne og for, om et hgjere depositum kan gare det
vanskeligere at fa adgang til en lejebolig.

Zndringsforslag

Naalakkersuisut har til forslagets 2. behandling fremsat et endringsforslag vedrgrende
lovforslagets 8§ 18 og 24 om finansieringsudgifter ved huslejefastsettelsen i offentlige og
private udlejningsboliger. Andringsforslaget omfatter desuden sproglige og redaktionelle
rettelser til 88 18, 35, 48 og 62 med henblik pa at sikre overensstemmelse mellem den danske
og grgnlandske version uden tilsigtede indholdsmaessige a&ndringer.
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Hgringssvar

Forslaget var i offentlig hering fra den 6. marts til den 3. april 2026. Hgringen og de
efterfalgende politiske drogftelser forte til en reekke &ndringer og preeciseringer.

Den vasentligste e&ndring var en indsneevring af lovens anvendelsesomrade, sa lejeforhold med
juridiske personer som lejere som udgangspunkt ikke leengere er omfattet. Der blev desuden
foretaget justeringer vedrgrende blandt andet privat huslejefastseettelse, personaleboliger,
betalingsforpligtelser, offentlig gkonomistyring og Boligklagenavnets kompetence.

Forslagets gkonomiske konsekvenser

Forslaget forventes samlet set ikke at medfere veesentlige merudgifter for det offentlige.
Eventuelle udgifter til information, implementering og administration skal afholdes inden for
eksisterende bevillinger.

For private udlejere kan udvidelsen af Boligklagenavnets kompetence dog medfare et
begreenset administrativt merarbejde i forbindelse med klagesager, herunder ved afgivelse af
oplysninger og dokumentation.

Teknisk gennemgang af lovforslaget

Den 5. juni 2026 var Anlegsudvalget inviteret til en teknisk gennemgang af lovforslaget hos
Naalakkersuisut. Gennemgangen fandt sted som led i det videre lovforberedende arbejde efter
den offentlige haring og forud for forslagets fremsettelse under Efterarssamlingen 2026. Disse
oplysninger er inddraget i Anleegsudvalgets behandling af forslaget.

Orienteringsmgde

Den 2. oktober 2026 deltog Anlegsudvalget i et orienteringsmgde hos Naalakkersuisut om
forslaget. Naalakkersuisut har i brev af 13. oktober 2026 bekreeftet, at eendringsforslaget til 2.
behandlingen er udarbejdet pa baggrund af udvalgets spargsmal og input ved gennemgangen af
lovforslaget efter 1. behandlingen samt de efterfalgende draftelser.

Anlzgsudvalget har ligeledes inddraget de generelle oplysninger fra orienteringsmgadet i sin
behandling af nerveerende lovforslag.

Udvalgets bemeaerkninger til forslaget

Udvalget blev under behandlingen opmarksomt pa, at dele af afsnit 3.2 ¢ i de almindelige
bemarkninger ikke fremgik af den grgnlandske udgave, og gjorde Naalakkersuisut opmarksom
pa forholdet. Naalakkersuisut har efterfglgende fremsendt et sarskilt brev om sproglige og
redaktionelle rettelser til den grgnlandske udgave af lovforslagets bemarkninger. Ifglge
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Naalakkersuisut skal rettelserne sikre overensstemmelse mellem sprogversionerne og
indebeerer ikke indholdsmassige endringer. Brevet med bilaget over rettelser til
bemarkningerne vedlaegges betaeenkningen sammen med det tilrettede endringsforslag til 2.
behandlingen.

Udvalget bemerker, at Naalakkersuisut pa baggrund af udvalgets spargsmal og efterfalgende
draftelser har fremsat et &ndringsforslag vedrarende lovforslagets 88 18 og 24. Udvalget finder
det positivt, at der med @ndringsforslaget skabes mulighed for at medregne dokumenterede
finansieringsudgifter ved fastsattelsen af huslejen i offentlige udlejningsboliger. Udvalget
hafter sig samtidig ved, at endringsforslaget preaciserer, at afdrag pa lan ikke kan medregnes
som finansieringsudgifter.

Udvalget ser overordnet positivt pa forslaget og finder det hensigtsmaessigt, at lejelovgivningen
samles og moderniseres. Et mere sammenhangende regelsat kan efter udvalgets opfattelse
skabe starre klarhed for bade lejere og udlejere og samtidig understgtte en mere ensartet
administration.

Udvalget leegger veagt pa, at en langsigtet og systematisk vedligeholdelse af den offentlige
boligmasse er ngdvendig for at bevare boligernes kvalitet og veerdi. Udvalget er samtidig
opmearksomt pa, at vedligeholdelsesbehovet skal ses i sammenhang med boligomradets
gkonomi. Det er derfor vaesentligt, at den langsigtede forvaltning ikke alene vurderes ud fra
boligmassens behov, men ogsa med blik for udviklingen i boligudgifterne og konsekvenserne
for lejerne.

Udvalget har sarligt draftet forhgjelsen af det maksimale depositum. Udvalget har forstaelse
for behovet for, at depositummet i hgjere grad kan sikre udlejeren mod gkonomiske krav som
folge af misligholdelse og istandsettelse. Udvalget er samtidig opmeerksomt pa, at et hgjere
depositum kan udgere en betydelig gkonomisk belastning ved indflytning. Udvalget hafter sig
derfor ved, at fem maneders husleje udger en maksimumsgraense, og at der er mulighed for et
lavere depositum samt, efter de naermere regler, afdragsvis betaling.

Pa det private udlejningsomrade finder udvalget det vaesentligt, at der er en rimelig balance
mellem hensynet til lejernes retsstilling og vilkarene for private udlejere. Bedre muligheder for
at fa tvister prevet kan styrke lejernes retsstilling, mens klare og forudsigelige regler samtidig
er vaesentlige for et velfungerende privat udlejningsmarked.

Udvalget hefter sig desuden ved, at en rekke forhold fremover skal reguleres narmere
administrativt. En sadan regulering giver mulighed for lgbende tilpasning, men stiller samtidig
krav til reglernes klarhed og forudsigelighed. Dette gaelder specielt pa omrader, der har direkte
betydning for lejernes rettigheder og muligheder for at blive boende i deres bolig.
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Udvalget finder samlet, at forslaget giver et mere tidssvarende grundlag for reguleringen af
lejeomradet. Udvalget leegger i den forbindelse serlig veegt pa balancen mellem en baeredygtig
forvaltning af boligmassen, lejernes gkonomiske og retlige stilling og behovet for klare rammer
pa det private udlejningsmarked.

Udvalgets indstillinger

e Et flertal i udvalget bestdende af repraesentanter fra Demokraatit, Inuit Atagatigiit og
Atassut indstiller forslaget med de af Naalakkersuisut foreslaede endringer til

vedtagelse.

e Naleraq gnsker at komme med fglgende mindretalsudtalelse:

Vi respekterer flertallets beslutning”.
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Med disse bemarkninger, og med den i betenkningen anfgrte forstaelse, skal udvalget
overgive forslaget til 2. behandling.

Justus Hansen

Formand
Gerth Mikaelsen Hans-Erik Enoksen
Naestformand
Ane Hansen Bentiarag Ottosen
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